ZNIESIENIE WSPOLWELASNOSCI NIERUCHOMOSCI

ustalenia wspotwiascicieli i lista dokumentéw dla notariusza

To nie jest umowa. Zniesienie wspotwtasnosci nieruchomo$ci wymaga aktu notarialnego. Wypetnij formularz
wspolnie z pozostatymi wspotwtascicielami i wyslij go do kancelarii — notariusz przygotuje na jego podstawie

projekt aktu.

1. Wspolwiasciciele

Wspoétwiasciciel 1

Imie i nazwisko, imiona rodzicéw:

PESEL, seria i numer dowodu osobistego:

Adres zamieszkania:

Telefon, e-mail:

Udziat w nieruchomosci: Stan cywilny: [1 wolny [ w zwigzku matzenskim
[ rozwiedziony [ wdowiec/wdowa

Udziat nalezy do: [ majatku osobistego [ majgtku wspdlinego z matzonkiem
(matzonek tez jest strong aktu):

Wspotwitasciciel 2

Imie i nazwisko, imiona rodzicéw:

PESEL, seria i numer dowodu osobistego:

Adres zamieszkania:

Telefon, e-mail:

Udziat w nieruchomosci: Stan cywilny: [1 wolny [ w zwigzku matzenskim
[ rozwiedziony [ wdowiec/wdowa

Udziat nalezy do: [ majatku osobistego [ majgtku wspdlinego z matzonkiem
(matzonek tez jest strong aktu):

Wiecej wspotwtascicieli? Dopisz ich dane tak samo na osobnej kartce.

2. Nieruchomos¢

1.

Rodzaj: [ lokal mieszkalny (odrebna wiasno$¢) [ spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu [ dom z dziatkg [ dziatka niezabudowana [ garaz lub miejsce
postojowe [l inne:

Adres:

Numer ksiegi wieczystej: Powierzchnia:
m2

Dziatka (jesli dotyczy): nr , obreb , gmina

Jak wspétwtasciciele nabyli nieruchomosc¢ (np. zakup, darowizna, spadek, zasiedzenie),
data i dokument:

Obcigzenia: [ brak [l hipoteka na rzecz
(kredyt: dtuznicy , do spfaty ok. zh)
[ stuzebnos$¢ lub inne:
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3. Sposob zniesienia wspotwlasnosci

1. [ Cata nieruchomos¢ przypada ze sptatg na
rzecz pozostatych.

2. U Podziat fizyczny na czesci: (przy dziatce
potrzebna jest ostateczna decyzja zatwierdzajgca podziat; przy domu — wyodrebnienie
lokali).

3. [ Wspdtwtasciciele kilku nieruchomosci dzielg sie nimi tak, ze kazdy otrzymuje inna:

4. [ Bez sptat i doptat (nieodptatnie). Stopieh pokrewienstwa stron:

5. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci uzgodniona przez strony: zt [ wedtug
operatu szacunkowego z dnia r.

4. Splaty i doptaty

1. Kwota: zh; ptaci narzecz

2. Termin: [ przed podpisaniem aktu L[] przy akcie (np. z depozytu notarialnego) [ do
dnia r. [ w ratach:

3. Sposob: przelew na rachunek nr

4. Zrodio srodkow: [ érodki wlasne [ kredyt hipoteczny w banku
(bank moze wymagac okreslonych zapiséw w

akcie)

5. Zabezpieczenie sptaty: [ poddanie sie egzekucji w akcie (art. 777 KPC) [ hipoteka
na nieruchomosci [ depozyt notarialny [ nie jest potrzebne

5. Wydanie nieruchomosci i rozliczenia

1. Wydanie nieruchomosci (kluczy) nastgpi w dniu r. [ Opréznienie
lokalu przez do dnia r., z
poddaniem sie egzekucji co do oprdznienia i wydania (art. 777 KPC).

2. Opfaty (czynsz, media, podatek od nieruchomosci) do dnia wydania ponosi
, a od dnia wydania — nowy wiasciciel.

3. Wzajemne roszczenia (naklady, korzystanie z nieruchomosci, pozytki): [ strony nie
majg roszczen [ do rozliczenia:

4. Kredyt hipoteczny: [ brak lub sptacony — do wykreslenia hipoteka [ kredyt

przejmuje — bank zgodzit sie zwolni¢ z diugu
pozostatych (decyzja z dnia r.) [ kredyt zostanie sptacony z nowego
kredytu

5. Koszty (taksa notarialna, podatek PCC, optaty sagdowe): [ ponosi nabywca L[] po
potowie [l inaczej:

6. Proponowane terminy podpisania aktu:
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6. Dokumenty do przygotowania
L] dowody osobiste wszystkich stron (takze matzonkow, jesli udziat jest w majgtku
wspolnym),
L1 numer ksiegi wieczystej — notariusz sprawdzi jg sam w systemie EKW,

[1 dokument nabycia: akt notarialny, postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia
spadku albo akt poswiadczenia dziedziczenia,

[ przy spadku od dalszej rodziny lub osoby obcej — zaswiadczenie z urzedu
skarbowego o zapfacie podatku od spadkow i darowizn (przy spadku zwolnionym z
podatku zwykle niepotrzebne — zapytaj notariusza),

[ lokal spétdzielczy bez ksiegi wieczystej — zaswiadczenie ze spoétdzielni o
przystugujgcym prawie,

L] dziatka — wypis z rejestru gruntéw, wyrys z mapy ewidencyjnej, zaswiadczenie o
przeznaczeniu w planie miejscowym; przy podziale fizycznym — ostateczna decyzja
zatwierdzajgca podziat i mapa z projektem podziatu,

[ kredyt — zaswiadczenie z banku o saldzie i zgoda banku na wykreslenie hipoteki
albo zwolnienie z diugu,

L1 numery rachunkéw do sptat; operat szacunkowy (jesli jest),

L] petnomocnictwo w formie aktu notarialnego, jesli kto$ nie przyjdzie osobiscie.
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Co dalej z tym formularzem
Ta strona nie jest czescig ustalen. Mozesz jej nie wysytac.

*  Forma: umowe zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci zawiera sie wytgcznie przed
notariuszem (art. 158 KC). Ten formularz jest tylko listg ustaleh — podpisany na kartce nie
przenosi wtasnosci.

*  Wybér kancelarii: wyslij formularz do dwéch—trzech kancelarii i zapytaj o koszt. Taksa zalezy
od wartosci nieruchomosci, a przepisy okreslajg tylko jej maksimum, wiec ceny sie roznia.

* Koszty: maksymalna taksa od wartosci catej nieruchomosci (np. przy 600 000 zt to 3 170 zt
netto), 23% VAT, wypisy aktu, wniosek do ksiegi wieczystej, optata sgdowa za wpis 150 zt i —
przy sptatach — podatek PCC 2% od wartosci nabytej ponad udziat. Notariusz pobiera podatek i
optaty przy akcie.

* W dniu aktu: przychodzg wszyscy wspoétwtasciciele z dowodami osobistymi (i matzonkowie, jesli
udziat jest w majatku wspolnym) albo petnomocnicy z petnomocnictwem notarialnym. Notariusz
odczytuje akt, a po podpisaniu sam wysyta wniosek o wpis do ksiegi wieczystej.

* Podatek dochodowy: sptata za udziat to dla urzedu skarbowego odptatne zbycie. Jesli od
konca roku, w ktérym wspotwiasciciel nabyt udziat, nie mineto 5 lat, zaptaci 19% PIT od
dochodu. Zapytaj notariusza lub doradce podatkowego przed podpisaniem.

* Brak zgody: jesli nie wszyscy wspotwiasciciele sie zgadzajg, zostaje sad. Wzor wniosku
znajdziesz w artykule, z ktérego pobrate$ ten plik.

Wzér ma charakter informacyjny i nie stanowi porady prawnej. Stan prawny: 22 wrze$nia 2026 r. Objas$nienia, przyktad
wypetnienia i aktualna wersja wzoru: www.notalot.pl/wiedza/sprawy-majatkowe-i-spadkowe/wzor-zniesienia-wspolwlasnosci/

Wzor przygotowata redakcja Notalot.pl — serwisu Fundacji Otwarte Panstwo. Bezptatnie i bez rejestracji.
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