, dnia r.

Wynajmujacy (nadawca) Najemca (adresat)

imie i nazwisko, adres

UPRZEDZENIE O ZAMIARZE WYPOWIEDZENIA

umowy najmu lokalu mieszkalnego

Dotyczy umowy najmu lokalu mieszkalnego potozonego w przy
ul. , zawartej w dniu r.

(dalej: ,Lokal”).

[1 Zalegtosci w czynszu i optatach (art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw
lokatoréw). Jest Pan/Pani w zwioce z zaptatg za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci:

Okres (miesiac) :\lz?)lezny e G Wptacono (zt) Zalegtos¢ (zt)

Razem

Uprzedzam, ze zamierzam wypowiedzie¢ umowe najmu, jesli nie zaptaci Pan/Pani
zalegtych i biezgcych naleznosci w dodatkowym, miesiecznym terminie, tj. do dnia
r., na rachunek nr

[J Upomnienie (art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw). Wzywam do
zaprzestania nastepujgcych naruszen:

1 uzywania Lokalu w sposoéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem,

[1 zaniedbywania obowigzkow, ktére prowadzi do powstania szkdd, albo niszczenia
urzagdzen przeznaczonych do wspdélnego korzystania przez mieszkancow,

LJ razgcego lub uporczywego wykraczania przeciwko porzgdkowi domowemu, ktére
czyni ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

Opis naruszenh (daty, zdarzenia):

Jesli naruszenia bedg trwaty, wypowiem umowe najmul.

Potwierdzenie odbioru (przy doreczeniu
osobistym): pismo odebratem(-am) w dniu
r.

podpis najemcy podpis wynajmujgcego

Uprzedzenie i wypowiedzenie umowy najmu - strona 1z 3



, dnia r.

Wynajmujacy (nadawca) Najemca (adresat)

imie i nazwisko, adres

WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU

lokalu mieszkalnego przez wynajmujgcego

Na podstawie art. 11 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego wypowiadam umowe najmu lokalu mieszkalnego

potozonego w przy ul.
(dalej: ,Lokal”), zawartg w dniu r. [ na czas nieoznaczony
1 na czas oznaczony do dnia r.

Przyczyna wypowiedzenia:

[1 zwioka z zaptatg czynszu i optat za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci

pomimo uprzedzenia na pismie z dnia r. 0 zamiarze
wypowiedzenia i bezskutecznego uptywu dodatkowego, miesiecznego terminu do

zaptaty (art. 11 ust. 2 pkt 2). Zalegto$¢ wynosi zt za okres

[J dalsze uzywanie Lokalu w sposob sprzeczny z umowa, niszczenie go albo razace
lub uporczywe wykraczanie przeciwko porzadkowi domowemu pomimo pisemnego
upomnienia z dnia r. (art. 11 ust. 2 pkt 1), tj.

L1 wynajecie, podnajecie albo oddanie Lokalu lub jego czesci do bezptatnego
uzywania bez mojej pisemnej zgody (art. 11 ust. 2 pkt 3);

[ inna przyczyna z art. 11 ust. pkt ustawy:
Wypowiedzenie nastepuje z zachowaniem terminu (przy przyczynach z
art. 11 ust. 2 — co najmniej miesigc naprzdd), na koniec miesigca kalendarzowego.
Umowa rozwigze sie z dniem r.

Wzywam do oprédznienia i wydania Lokalu wraz z kluczami najpdzniej w dniu rozwigzania
umowy. Po tym dniu za zajmowanie Lokalu bez tytutu prawnego nalezy sie co miesigc
odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki mogtbym uzyskac¢ z najmu (art. 18 ust. 1 2
ustawy). W razie niewydania Lokalu wniose pozew o eksmisje.

Potwierdzenie odbioru (przy doreczeniu
osobistym): wypowiedzenie odebratem(-am) w
dniu r.

podpis najemcy podpis wynajmujgcego
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Jak skutecznie wypowiedzieé¢ najem przed pozwem o eksmisje
Ta strona nie jest czescig pism. Nie wysytaj jej najemcy.

* Dwa pisma, dwa terminy. Przy zalegtosciach najpierw wysytasz uprzedzenie (strona 1), a
wypowiedzenie (strona 2) dopiero po bezskutecznym uptywie dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptaty. Wypowiedzenie wystane razem z uprzedzeniem albo przed uptywem tego
terminu jest wadliwe.

* Trzy pelne okresy platnosci. Przy czynszu ptatnym miesiecznie zalegtos¢ musi obejmowac
co najmniej trzy petne okresy pfatnosci juz w dniu uprzedzenia. Dodatkowy miesigc liczy sie
od doreczenia uprzedzenia, wiec wpisz date z zapasem na doreczenie.

* Forma pisemna pod rygorem niewaznosci i przyczyna w tresci (art. 11 ust. 1 ustawy).
Podpisz pismo wiasnorecznie. Wypowiedzenie wystane tylko e-mailem albo SMS-em jest
niewazne.

* Doreczenie. Wyslij oba pisma listem poleconym za potwierdzeniem odbioru albo wrecz je
osobiscie za pokwitowaniem (dolna czes¢ pisma). Zachowaj kopie, dowody nadania i
potwierdzenia odbioru — dotgczysz je do pozwu.

* Termin. Przy przyczynach z art. 11 ust. 2 wypowiadasz najpdzniej na miesigc naprzdd, na
koniec miesigca kalendarzowego. Przyktad: wypowiedzenie doreczone 14 lipca rozwigzuje
umowe z kohcem sierpnia.

* Umowa na czas oznaczony moze by¢ wypowiedziana w wypadkach okreslonych w umowie
(art. 673 § 3 Kodeksu cywilnego); wpisz paragraf, ktory to przewiduje. Z powodu zalegtosci
Sad Najwyzszy dopuscit wypowiedzenie takze umowy na czas oznaczony, ktéra nie wymienia
przyczyn wypowiedzenia (uchwata z 7 czerwca 2006 r., 1l CZP 30/06, dotyczyta umowy
zawartej przed 2001 r.).

* Najem okazjonalny i instytucjonalny majg wtasng, szybszg sciezke: zgdanie opréznienia
lokalu z podpisem poswiadczonym notarialnie i klauzula wykonalnosci do aktu notarialnego
zamiast pozwu.

* Nie usuwaj najemcy sam. Wymiana zamkow, odciecie pradu, wody lub ogrzewania to
przestepstwo (art. 191 § 1a Kodeksu karnego).

Wzér ma charakter informacyjny i nie stanowi porady prawnej. Objasnienia wszystkich postanowien, przyktad wypetnienia i
aktualna wersja wzoru: www.notalot.pl/wiedza/nieruchomosci/wzor-pozwu-o-eksmisje/

Wzér przygotowata redakcja Notalot.pl — serwisu Fundacji Otwarte Paristwo. Bezpftatnie i bez rejestracji.
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