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WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU OKAZJONALNEGO

Zaznacz %] wiasciwe pola. Niepotrzebne warianty mozesz usungc¢ w pliku Word.

Jako [ Wynajmujgcy [ Najemca wypowiadam umowe najmu okazjonalnego lokalu
mieszkalnego potozonego w przy ul.

, zawartg w dniu r.na
czas oznaczony do dnia r.

Podstawa wypowiedzenia
Gdy wypowiada Wynajmujgcy
[J Najemca mimo pisemnego upomnienia z dnia r. nadal uzywa
lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem,
zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd, niszczy urzgdzenia
przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu (art. 11 ust. 2 pkt 1
w zw. z art. 19e ustawy o ochronie praw lokatorow).

[J Najemca jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu co
najmniej za trzy petne okresy ptatno$ci, mimo uprzedzenia go na pismie z dnia

r. o zamiarze wypowiedzenia umowy i bezskutecznego uptywu
dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci (art.
11 ust. 2 pkt 2 w zw. z art. 19e ustawy o ochronie praw lokatoréw).

[J Najemca wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego
cze$¢ bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujgcego (art. 11 ust. 2 pkt 3 w zw. z
art. 19e ustawy o ochronie praw lokatoréw).

[J Najemca w terminie 21 dni od utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu
wskazanym w umowie nie wskazat innego lokalu wraz z oswiadczeniem jego
wiasciciela o zgodzie na zamieszkanie (art. 19d ust. 5 w zw. z art. 19a ust. 3 ustawy
o ochronie praw lokatoréw).

Gdy wypowiada Najemca

L] Wady lokalu zagrazajg zdrowiu Najemcy lub jego domownikéw (art. 682 Kodeksu
cywilnego).
[ Lokal ma wady uniemozliwiajgce przewidziane w umowie uzywanie, ktoérych

Wynajmujgcy mimo zawiadomienia z dnia r. nie usungt w
odpowiednim czasie (art. 664 § 2 Kodeksu cywilnego).
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Gdy wypowiada ktérakolwiek ze stron

1 Przyczyna przewidziana w § ust. umowy najmu (art. 673 § 3
Kodeksu cywilnego).

Opis przyczyny (fakty, daty, kwoty):

Okres wypowiedzenia

Umowa ulega rozwigzaniu:

[1 z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca

kalendarzowego, tj. z dniem r.,

L] z zachowaniem -dniowego okresu wypowiedzenia (co najmniej 7 dni), tj. z
dniem r.,

(1 z zachowaniem okresu wypowiedzenia przewidzianego w § umowy, tj. z
dniem r.,

[] bez zachowania okresu wypowiedzenia, z chwilg doreczenia niniejszego pisma.

Zwrot lokalu
W dniu rozwigzania umowy:

1 wzywam Najemce do oproznienia i wydania lokalu wraz z kluczami oraz do
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego,

[J zwrdce lokal wraz z kluczami i prosze o podpisanie protokotu zdawczo-
odbiorczego,

[J prosze o zwrot kaucji w terminie miesigca od dnia oprdznienia lokalu na rachunek
nr

podpis

Potwierdzenie odbioru (gdy pismo jest doreczane osobiscie)
Potwierdzam odbidr niniejszego pisma w dniu r.

podpis adresata
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Jak skutecznie wypowiedzie¢ umowe najmu okazjonalnego
Ta strona nie jest czescig pisma. Nie wysytaj jej adresatowi.

* Najem okazjonalny jest zawsze zawarty na czas oznaczony, wiec wypowiedzie¢ go mozna
tylko z przyczyn podanych w ustawie albo w umowie. Zapis pozwalajgcy wypowiedzie¢
umowe ,bez podania przyczyny” jest niewazny (uchwata 7 sedziéw SN z 21 grudnia 2007 r.,
[l CZP 74/07). Zaznacz jedng podstawe i opisz konkretne fakty.

*  Przyczyny z art. 11 ust. 2 pkt 1-3 ustawy o ochronie praw lokatoréw: wypowiedzenie
najpdzniej na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego. Przy zalegtosciach
najpierw wyslij pisemne uprzedzenie o zamiarze wypowiedzenia z dodatkowym miesiecznym
terminem do zapfaty, a przy naruszeniach umowy pisemne upomnienie. Oba warianty sg we
wzorze wezwania na notalot.pl.

» Utrata lokalu zastepczego: najemca ma 21 dni na wskazanie nowego lokalu wraz ze zgodg
jego wiasciciela. Jesli tego nie zrobi, wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe na pisSmie z co
najmniej 7-dniowym okresem wypowiedzenia (art. 19d ust. 5).

* Najemca, ktérego umowa nie przewiduje przyczyn wypowiedzenia, moze wypowiedzie¢
najem bez zachowania terminu tylko z powodu wad lokalu (art. 682 i 664 § 2 KC). W innych
przypadkach zostaje porozumienie z wynajmujgcym.

* Okres wypowiedzenia liczy sie od dnia, w ktérym adresat mogt zapoznaé sie z pismem (art.
61 KC), a nie od dnia nadania. Przy nieodebranym liscie poleconym licz ostroznie, od
ostatniego dnia na jego odbiér.

* Podpisz pismo wiasnorecznie. Wrecz je za potwierdzeniem odbioru (dolna cze$¢ pisma) albo
wyslij listem poleconym za potwierdzeniem odbioru. Zachowaj kopie, dowdd nadania i
zwrotke.

» Jesli umowy nie zgtoszono w urzedzie skarbowym w ciggu 14 dni od rozpoczecia najmu,
wynajmujgcy moze jg wypowiedziec tylko z przyczyn ustawowych, na pismie pod rygorem
niewaznosci i z podaniem przyczyny, a eksmisja wymaga procesu sgdowego.

* Po rozwigzaniu umowy nie przyjmuj ,czynszu” i nie godz sie na dalsze mieszkanie, bo najem
moze zosta¢ uznany za przedtuzony na czas nieoznaczony (art. 674 KC). Jesli najemca sie
nie wyprowadzi, wyslij zgdanie opréznienia lokalu z notarialnie poswiadczonym podpisem. Nie
wymieniaj zamkéw i nie odcinaj mediow (art. 191 § 1a Kodeksu karnego).

Wzér ma charakter informacyjny i nie stanowi porady prawnej. Objasnienia wszystkich postanowien, przyktad wypetnienia i
aktualna wersja wzoru: www.notalot.pl/wiedza/nieruchomosci/wypowiedzenie-umowy-najmu-okazjonalnego/

Wzér przygotowata redakcja Notalot.pl — serwisu Fundacji Otwarte Paristwo. Bezptatnie i bez rejestracji.
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