, dnia r.

Nadawca
Imie i nazwisko albo firma (nazwa):

Adres albo siedziba:
NIP albo KRS:

Adresat
Imie i nazwisko albo firma (nazwa):

Adres albo siedziba:

WYPOWIEDZENIE UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Jako [J Najemca [ Wynajmujgcy wypowiadam umowe najmu lokalu uzytkowego

potozonego w przy ul. ,
zawartg w dniu r. LJ na czas nieoznaczony [] na czas
oznaczony do dnia r.

Wypowiedzenie nastepuje:

[1 z zachowaniem terminu wypowiedzenia wynoszgcego , Z€
skutkiem na dzien r. (ostatni dzieh miesigca lub kwartatu
kalendarzowego);

[J bez zachowania terminu wypowiedzenia, ze skutkiem z chwilg doreczenia, z
przyczyny wskazanej nizej.

Podstawa i przyczyna wypowiedzenia (obowigzkowo przy umowie na czas oznaczony i
przy wypowiedzeniu bez zachowania terminu):

1§ ust. umowy najmu [ art. Kodeksu cywilnego

Opis przyczyny:

[1 Zalegtosci w czynszu: pismem z dnia r. Najemca zostat
uprzedzony o zamiarze wypowiedzenia i otrzymat dodatkowy, miesieczny termin do
zapfaty, ktory uptynat bezskutecznie (art. 687 KC).

W dniu zakonczenia najmu [ zwrdce Lokal [ prosze o oprdéznienie i zwrot Lokalu
wraz z kluczami i prosze o podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego.

1 Prosze o zwrot kaucji w kwocie zt na rachunek nr

[ oraz oryginatu dokumentu gwaranciji.

podpis (imie, nazwisko, funkcja)

Potwierdzenie odbioru (gdy pismo jest doreczane osobiscie)
Data odbioru: r. Podpis adresata:
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Jak skutecznie wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu uzytkowego
Ta strona nie jest czescig pisma. Nie wysytaj jej adresatowi.

e Sprawdz w umowie wymagang forme. Nasz wzér umowy zastrzega forme pisemng
wypowiedzenia pod rygorem niewaznosci (§ 10 ust. 5), wiec wypowiedzenie wystane tylko e-
mailem bytoby niewazne. Podpisz je odrecznie albo kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.

* Za spotke wypowiedzenie podpisujg osoby uprawnione do jej reprezentacji wedtug KRS albo
petnomocnik (dotgcz petnomocnictwo).

*  Wrecz pismo za potwierdzeniem odbioru (dolna czes¢) albo wyslij listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru. Wypowiedzenie dziata od chwili, w ktérej adresat mogt sie z nim
zapoznac (art. 61 KC). Od tego dnia licz termin.

* Umowe na czas nieoznaczony z czynszem ptatnym miesiecznie wypowiada sie najpdzniej na
trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego (art. 688 KC), chyba ze umowa
przewiduje dtuzszy termin. Przy czynszu ptatnym rzadziej obowigzuje termin z umowy, a gdy
go nie ma — trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu (art. 673 § 2 KC).

* Umowe na czas oznaczony mozna wypowiedzie¢ tylko w wypadkach okreslonych w umowie
(art. 673 § 3 KC). Wskaz paragraf umowy i opisz sytuacje.

* Bez zachowania terminu wypowiedzenia umowe mozna rozwigzac¢ m.in. wtedy, gdy najemca
mimo upomnienia uzywa lokalu niezgodnie z umowg (art. 667 § 2 KC), gdy razaco lub
uporczywie narusza porzadek domowy (art. 685 KC), gdy zalega z czynszem za co najmniej
dwa petne okresy ptatnosci (art. 687 KC), a po stronie najemcy — gdy wady lokalu
uniemozliwiajg jego uzywanie (art. 664 § 2 KC) lub zagrazajg zdrowiu (art. 682 KC).

* Przy zalegtosciach w czynszu wynajmujgcy najpierw wysyta odrebne pismo: uprzedza
najemce na piSmie o zamiarze wypowiedzenia i wyznacza dodatkowy, miesieczny termin do
zaptaty. Wypowiedzenie sktada dopiero po bezskutecznym uptywie tego terminu.

* Po zakohczeniu najmu spiszcie protokét zdawczo-odbiorczy i rozliczcie kaucje. Najemca
powinien zmieni¢ adres siedziby i miejsca prowadzenia dziatalnosci w rejestrach (CEIDG,
KRS), w ktorych wskazat adres lokalu. Wynajmujgcy nie moze usung¢ najemcy na wtasng
reke, np. wymieniajgc zamki albo odcinajgc media (art. 344 KC). Drogg jest pozew o wydanie
lokalu albo egzekucja z aktu notarialnego z art. 777 KPC.

Wzér ma charakter informacyjny i nie stanowi porady prawnej. Objasnienia wszystkich postanowien, przyktad wypetnienia i
aktualna wersja wzoru: www.notalot.pl/wiedza/nieruchomosci/wzor-umowy-najmu-lokalu-uzytkowego/

Wzér przygotowata redakcja Notalot.pl — serwisu Fundacji Otwarte Paristwo. Bezptatnie i bez rejestracji.
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