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WYPIS | WYRYS Z MPZP: PRZYKLAD Z OBJASNIENIAMI

jak wyglada wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i na co zwrdci¢ uwage

Po lewej tresc typowego wypisu dla jednej dziatki, po prawej objasnienia. Uktad wypisow rozni sie miedzy gminami, ale znajdziesz w nich te

same elementy.

WOJT GMINY PRZYKLADOWO
ul. Urzedowa 1, 00-000 Przyktadowo

Przyktadowo, dnia 8 pazdziernika 2026 r.
Znak sprawy: RPP.6727.41.2026

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wydaje sie wypis z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Przyktadowo — Zacho6d”,
uchwalonego uchwatg nr X11/85/2019 Rady Gminy Przyktadowo z dnia 28
marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. z 2019 r. poz. ...), dla dziatki ewidencyjnej
nr 245/7, obreb 0012 Przyktadowo.

Przeznaczenie dziatki

Dziatka nr 245/7 potozona jest w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

— 3MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— 1ZP — teren zieleni urzgdzonej (tylna czesc¢ dziatki),

— 1KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej (pas wzdtuz frontu
dziafki).

Ustalenia ogdlne (wyciag)

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o: (...) 3) nieprzekraczalnej linii
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢
Sciana zewnetrzna budynku; linia nie dotyczy okapdéw, gzymsow,
balkonéw, schodéw zewnetrznych i gankéw wysunietych nie wiecej niz
1,5 m; (...) 6) wskaznikach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ wskazniki odnoszone do powierzchni dziatki budowlanej
potozonej w danym terenie.

§ 7. Tereny MN kwalifikuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska przed
hatasem.

§ 9. 1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. 2. Odprowadzanie
Sciekow do sieci kanalizacyjnej; do czasu jej budowy dopuszcza sie
szczelne zbiorniki bezodptywowe.

§ 10. Minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny w budynku jednorodzinnym.

Ustalenia szczegotowe dla terenu 3MN

§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe wbudowane w
budynek mieszkalny, zajmujgce nie wigcej niz 30% jego powierzchni
catkowite;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej teren
1KDD i 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 2KDW, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,6;

Wypis i wyrys z MPZP - przykfad pogladowy z objasnieniami - notalot.pl

1 Wypis wydaje wojt, burmistrz albo
prezydent miasta, najczesciej przez wydziat
planowania przestrzennego albo architektury.
Znak sprawy przyda sie, gdy trzeba bedzie
cos$ wyjasni¢ w urzedzie.

2 Sprawdz nazwe planu, numer i date
uchwaty oraz numer dziatki i obreb. Poréwnaj
je z wypisem z rejestru gruntéw i ksiega
wieczysta. Jesli plan byt zmieniany, wypis
powinien to uwzglednia¢. Data planu ma
znaczenie takze dla renty planistycznej (pkt
7).

3 Najwazniejsza informacja w wypisie.
Dziatka czesto lezy w kilku terenach. W
czesci ZP nie postawisz domu, a pas w
terenie drogi (KDD) zajmie w przysztosci
poszerzona ulica. Urzgd zwykle nie podaje
powierzchni tych czesci. Odczytasz je z
wyrysu albo zlecisz pomiar geodecie.

4 Przepisy ogolne dotyczg catego planu i
wigzg tak samo jak ustalenia dla Twojego
terenu. Tu sg definicje (np. co wolno wysungc¢
przed linie zabudowy albo od jakiej
powierzchni liczy sie wskazniki), zasady
uzbrojenia, parkowania i ochrony srodowiska.
Popro$, zeby wypis obejmowat takze je.

5 Tu sprawdzisz, co i jak duze mozesz
zbudowac. Przyktad dla czesci dziatki w
terenie 3MN, ok. 1 120 m? (§ 4 pkt 6 kaze
liczy¢ wskazniki od tej czesci): zabudowa do
ok. 336 m? (30%), co najmniej ok. 560 m?
powierzchni biologicznie czynnej (50%),
taczna powierzchnia kondygnacji
nadziemnych do ok. 672 m? (0,6). Minimalna
dziatka 1000 m? oznacza, ze tej dziatki (ok. 1
500 m?) nie podzielisz na dwie budowlane.

Strona 123



PRZYKLAD POGLADOWY - NIE JEST DOKUMENTEM URZEDOWYM

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

6) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
7) na dziatce budowlanej jeden budynek mieszkalny.

4. Minimalna powierzchnia nhowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000
m?, minimalna szeroko$¢ frontu: 20 m.

5. Obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD lub 2KDW.

Ustalenia szczego6towe dla terenéw 1ZP i 1KDD

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu 1ZP: zielen urzadzona. 2. Zakaz lokalizacji
budynkéw; dopuszcza sie ciggi piesze, obiekty matej architektury i sieci
infrastruktury technicznej. 3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: 80%.

§ 24. Teren 1KDD: droga publiczna klasy dojazdowej, szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych 14 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Stawka renty planistycznej

§ 30. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu jednorazowej
opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: dla terenéw MN — 30%, dla
pozostatych terenow — 0%.

Wypis sporzgdzono w zakresie ustalen dotyczacych wskazanej dziatki.
Zatgcznik: wyrys z rysunku planu w skali 1:1000 (2 strony formatu A4).

Opfata skarbowa: 70 zt (wypis — 30 zt, wyrys — 2 x 20 zt), uiszczona dnia
2 pazdziernika 2026 r.

[w oryginale: podpis osoby upowaznionej przez wojta i piecze¢ urzedu]

Czego wypis i wyrys Ci nie powiedza

Przed kupnem dziatki sprawdz tez te sprawy. Wypis pokazuje tylko obowigzujgcy plan.

- GMINA, PLAN | DZIALKA SA FIKCYJNE

6 W czesci ZP (tu tylne ok. 12 m dziatki)
urzgdzisz ogréd, ale nie postawisz domu ani
garazu. Pas w terenie 1KDD to przyszta
ulica. Jedli podzielisz dziatke, wydzielony pod
droge pas przejdzie na gmine za
odszkodowaniem (art. 98 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami). Nie licz go
jako terenu pod budowe.

7 Jesli plan podniost warto$¢ dziatki, a
wiasciciel sprzeda jg w ciggu 5 lat od wejscia
planu w zycie, gmina moze pobra¢ optate do
30% wzrostu wartosci. Ten plan jest z 2019
r., wiec przy sprzedazy w 2026 r. optata juz
nie grozi.

8 Bez podpisu wypis nie ma mocy
dokumentu urzedowego. Wersja
elektroniczna musi by¢ podpisana
elektronicznie przez urzad, a jej wydruk nie
zastepuje pliku. Przepisy nie okreslaja
terminu waznosci wypisu, ale notariusz lub
bank zwykle chce dokumentu z ostatnich 3—6
miesiecy.

Czy plan sie zmienia. Zapytaj w urzedzie, czy rada gminy podjeta uchwate o przystapieniu do zmiany planu. Informacje
o planach i ich projektach gminy udostepniajg tez w Rejestrze Urbanistycznym, ktory dziata od 1 lipca 2026 r.

Plan ogolny gminy. Wskazuje strefe planistyczng i obszar uzupetnienia zabudowy. Nowy plan miejscowy musi by¢ z nim
zgodny, a warunki zabudowy od 1 wrze$nia 2026 r. wydaje sie tylko w gminach, ktére go uchwality.

Stan prawny w ksiedze wieczystej. Wtasciciel, hipoteki, stuzebnosci, roszczenia. Wypis z planu tego nie pokazuje.

Ewidencja gruntéw. Rodzaj uzytku i klasa gleby (np. Rllla) decydujg o odrolnieniu i optatach za wytaczenie gruntu z

produkciji rolnej, nawet jesli plan przeznacza dziatke pod zabudowe.

Dostep do drogi i media. Plan moze przewidywac droge, ktérej jeszcze nie ma. Sprawdz, czy dziatka ma dojazd z drogi

publicznej i jakie sg warunki przytgczenia do sieci.

Obszar rewitalizacji i pierwokup. Gmina moze mie¢ prawo pierwokupu na obszarze rewitalizacji, a przy dziatce rolnej

takze Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa.

Wypis i wyrys z MPZP - przykfad pogladowy z objasnieniami - notalot.pl
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Zatacznik: wyrys z rysunku planu

Wyrys to fragment rysunku planu z dziatkg i legenda. Pomniejszony do druku przyktad; oryginat ma skale 1:1000, czyli 1 cm na
wyrysie to 10 m w terenie.

WYRYS Z RYSUNKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Przykiad pogladowy - plan ,Przykiadowo — Zachod”, dziatka nr 245/7, obreb 0012 Przykiadowo - skala oryginatu 1:1000
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Ustalenia planu

= = = granica obszaru objetego planem

— — — nieprzekraczalna linia zabudowy

Oznaczenia informacyjne
[ dziatka nr 245/7, ktérej dotyczy wyrys

granice i numery dzialek ewidencyjnych

[ budynki istniejace

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

Przeznaczenie terenow

[ ] MN —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
[ U - zabudowa ustugowa

[ zP -zielen urzadzona

[ ] R-tereny rolnicze

[ | KDD - droga publiczna klasy dojazdowej
[ ] KDW —droga wewnetrzna

Cyfra przed symbolem (np. 3MN) to numer terenu.

Przyktad pogladowy Notalot.pl. Gmina, plan i dziatki sg fikcyjne. Wyrys pokazuje ustalenia planu, ale nie zastepuje mapy do celdéw projektowych.

Jak czyta¢ wyrys

Znajdz dziatke. Urzad zaznacza jg kolorem albo pogrubiong linig. Poréwnaj numer z wypisem.

Kolory i symbole terenéw odczytasz z legendy. Cyfra przed symbolem to numer terenu, litery to przeznaczenie (np. 3MN:
trzeci teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
Linie rozgraniczajace (ciggte czarne) pokazuja, gdzie konczy sig teren MN, a zaczyna droga czy zielen. Nie pokrywaja sig z
granicami dziatek (cienkie szare).
Nieprzekraczalna linia zabudowy (przerywana) wyznacza, jak blisko drogi moze stang¢ budynek. Tu: 6 m od linii
rozgraniczajgcej drogi 1KDD, a nie od granicy dziatki.
Wyrys nie jest mapg do celéw projektowych. Do projektu domu geodeta przygotuje aktualng mape, na ktorej projektant
naniesie ustalenia planu.

Przyktad ma charakter poglagdowy i informacyjny. Gmina Przyktadowo, plan ,Przykiadowo — Zachdd”, uchwata i dziatka nr 245/7 sg fikcyjne. Nie jest to

dokument urzedowy i nie moze go zastgpic. Stan prawny: 22 wrzesnia 2026 r.

Wzér wniosku o wypis i wyrys, opfaty, terminy i objasnienia: notalot.pl/wiedza/nieruchomosci/wypis-i-wyrys-z-mpzp

Wypis i wyrys z MPZP - przykfad poglagdowy z objasnieniami - notalot.pl

Strona3z3


https://www.notalot.pl/wiedza/nieruchomosci/wypis-i-wyrys-z-mpzp/

