UMOWA UZYCZENIA LOKALU MIESZKALNEGO

mieszkania lub domu

Zaznacz [X] wtasciwe pola i uzupetnij linie. Niepotrzebne warianty usun przed podpisaniem.

Zawarta w dnia r.
pomiedzy:

UZYCZAJACYM

Imie i nazwisko:

Adres zamieszkania:
PESEL:

Seria i numer dowodu osobistego lub paszportu:

Telefon i e-mail:

a BIORACYM

Imie i nazwisko:

Adres zamieszkania:
PESEL:
Seria i numer dowodu osobistego lub paszportu:

Telefon i e-mail:

zwanymi dalej fgcznie ,Stronami”.

§ 1 Przedmiot uzyczenia

1.

Uzyczajgcy oswiadcza, ze przystuguje mu [ prawo wiasnosci [ spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu [] prawo najmu [J inne prawo:

do [ lokalu mieszkalnego [1 domu potozonego w
przy ul. ,0
powierzchni uzytkowej ok. m?, sktadajgcego sie z pokoi, kuchni i
tazienki (dalej: ,Lokal”), dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta nr

(jesli zostata zatozona).

Uzyczajgcy oddaje Biorgcemu do bezptatnego uzywania [ caty Lokal [1 czesé
Lokalu: (np. pokoj, z prawem korzystania z
kuchni i tazienki) wraz z wyposazeniem opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym
(Zatagcznik nr 1), a Biorgcy Lokal przyjmuje.

Wraz z Lokalem Biorgcy moze uzywacé: [1 piwnicy lub komérki [ miejsca
postojowego nr [] garazu [ ogrodu [ inne:

Lokal stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych Biorgcego [ oraz nastepujgcych
osob: . Inne osoby mogg w nim zamieszkac
tylko za pisemng zgodg Uzyczajgcego.
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§ 2 Oswiadczenia Stron

1.

Uzyczajgcy oswiadcza, ze moze oddac Lokal do bezptatnego uzywania, a jezeli
wymaga tego jego tytut prawny, uzyskat zgode L[] matzonka (Lokal nalezy do
majgtku wspodlnego) [ wspoétwiascicieli [1 wynajmujgcego (Uzyczajgcy jest
najemca Lokalu, art. 6882 Kodeksu cywilnego). Zgoda maizonka lub wspétwtasciciela
znajduje sie na koncu umowy, a zgoda wynajmujgcego stanowi Zatgcznik nr 2.

Biorgcy oswiadcza, ze obejrzat Lokal, a jego stan Strony opisaty w protokole
zdawczo-odbiorczym.

§ 3 Czas trwania umowy

1.

Umowa zostaje zawarta:

1 na czas oznaczony od do r.

] na czas nieoznaczony od r.

Umowe zawartg na czas nieoznaczony kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ na
piSmie z zachowaniem (np. trzymiesiecznego) terminu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Niezaleznie od czasu, na jaki umowa zostata zawarta, Uzyczajgcy moze zgdac na
pismie zwrotu Lokalu, jezeli:

a) Biorgcy uzywa Lokalu w sposéb sprzeczny z umowa albo z jego
przeznaczeniem,

b) Biorgcy oddat Lokal lub jego cze$¢ do uzywania innej osobie bez zgody
Uzyczajgcego,

c) Lokal stanie sie potrzebny Uzyczajgcemu z powoddéw nieprzewidzianych w chwili
zawarcia umowy (art. 716 Kodeksu cywilnego),

d) Biorgcy nie pokrywa kosztéw okreslonych w § 4 za co najmniej dwa okresy
rozliczeniowe mimo pisemnego wezwania do zapfaty,

e) [ Uzyczajgcy zamierza sprzedac Lokal albo przekaza¢ go innej osobie.

Biorgcy zwrdci wtedy Lokal w terminie (np. jednego miesigca) od
otrzymania zgdania.

Biorgcy moze zwréci¢ Lokal w kazdym czasie, uprzedzajgc o tym Uzyczajgcego na
piSmie co najmniej dni wczesniej.

Umowa wygasa z chwilg $mierci Biorgcego. Uprawnienie do uzywania Lokalu nie
przechodzi na jego spadkobiercéw ani na osoby, ktére z nim mieszkaty.

§ 4 Koszty utrzymania Lokalu

1.

Uzyczenie jest bezptatne. Biorgcy nie ptaci Uzyczajgcemu czynszu ani innego
wynagrodzenia za uzywanie Lokalu.

Biorgcy ponosi zwykte koszty utrzymania Lokalu (art. 713 Kodeksu cywilnego), to
jest:
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[ optaty za energie elektryczng, gaz, wode, ogrzewanie i wywo6z odpadow,
wedtug zuzycia lub rachunkow,

[1 biezace optaty na rzecz wspodlnoty mieszkaniowej lub spétdzielni (zaliczki na
koszty utrzymania i eksploatacji Lokalu),

[1 opfaty za internet i telewizje,

] inne:

Koszty z ust. 2 Biorgcy ptaci [ bezposrednio dostawcom oraz wspdlnocie lub
spotdzielni [ Uzyczajgcemu, w wysokosci wynikajgcej z rachunkow, w terminie 14
dni od otrzymania ich kopii.

Podatek od nieruchomosci i ubezpieczenie Lokalu pokrywa Uzyczajgcy.

Biorgcy ponosi koszty drobnych napraw i biezgcej konserwaciji Lokalu i jego

wyposazenia. O awariach wymagajgcych wiekszych napraw niezwtocznie
zawiadamia Uzyczajgcego.

§ 5 Uzywanie Lokalu

1.

Biorgcy bedzie uzywat Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, z nalezytg
starannoscig i z poszanowaniem porzgdku domowego obowigzujgcego w budynku.

Bez pisemnej zgody Uzyczajgcego Biorgcy nie moze:

a) oddac¢ Lokalu ani jego czesci do uzywania innym osobom, w szczegolnosci
wynajac go, takze na doby (art. 712 § 2 Kodeksu cywilnego),

b) dokonywac przerdbek, remontdw ani zmian w wyposazeniu Lokalu, w tym
wymienia¢ zamkow,

c) wskazywaé Lokalu jako adresu siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarcze;j.

Jezeli Biorgcy za zgodg Uzyczajgcego ulepszy Lokal, a zgoda nie stanowi inaczej, po
zakonczeniu umowy Uzyczajgcy moze wedtug swojego wyboru zatrzymacé ulepszenia
bez obowigzku zaptaty ich wartosci albo zgdaé przywrécenia stanu poprzedniego.

Uzyczajgcy moze wejs¢ do Lokalu w celu sprawdzenia jego stanu po uzgodnieniu
terminu z Biorgcym. Pod nieobecnos¢ Biorgcego moze wejsé tylko w razie awarii
wywotujgcej szkode lub bezposrednio nig grozacej, w obecnosci funkcjonariusza
Policji lub strazy gminnej (miejskie;j).

Biorgcy odpowiada za szkody wyrzgdzone w Lokalu przez siebie i osoby, ktore
przebywajg w nim za jego wiedzg. Nie odpowiada za zuzycie Lokalu bedgce
nastepstwem prawidtowego uzywania.

§ 6 Meldunek

1.

Biorgcy moze zameldowac sie w Lokalu na pobyt [ staty [ czasowy, a
Uzyczajgcy potwierdzi fakt jego pobytu na formularzu zgtoszenia.

Zameldowanie nie daje prawa do zajmowania Lokalu po zakonczeniu umowy.
Biorgcy wymelduje sie najpozniej w dniu zwrotu Lokalu.
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§ 7 Zwrot Lokalu

1. Po zakonczeniu umowy Biorgcy oprozni Lokal ze swoich rzeczy i zwrdci go
Uzyczajgcemu wraz z wyposazeniem i wszystkimi kluczami, w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia wynikajgcego z prawidtowego uzywania
(art. 718 § 1 Kodeksu cywilnego). Strony podpiszg protokét zdawczo-odbiorczy.

2. Jezeli Biorgcy nie zwréci Lokalu w terminie, za kazdy miesigc zajmowania Lokalu bez
tytutu prawnego zaptaci odszkodowanie w wysokos$ci czynszu, jaki Uzyczajgcy
mogtby otrzymac z tytutu najmu Lokalu (art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw)

[ ustalonej przez Strony na zt miesiecznie, a ponadto pokryje
koszty z § 4.

§ 8 Postanowienia koncowe

1. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Jezeli Lokal wzieto do uzywania kilka osob, ich odpowiedzialno$¢ wobec
Uzyczajgcego jest solidarna (art. 717 Kodeksu cywilnego).

3. W sprawach nieuregulowanych umowg stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego, w
szczegolnosci art. 710-719, oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

5. Zatgczniki: nr 1: protokdt zdawczo-odbiorczy; [ nr 2: zgoda wynajmujgcego na
oddanie Lokalu do bezptatnego uzywania.

Uzyczajgcy Bioragcy

Zgoda matzonka lub wspétwiasciciela Uzyczajacego

Wypetnij, jesli Lokal nalezy do majatku wspolnego matzonkow albo ma kilku wspotwtascicieli, a osoba
udzielajgca zgody nie podpisuje umowy jako Uzyczajgcy.

Ja, (imie i nazwisko), PESEL

, jako [0 matzonek [ wspdiwitasciciel Uzyczajgcego,
wyrazam zgode na oddanie Lokalu do bezptatnego uzywania Biorgcemu na warunkach
tej umowy.

data i podpis
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PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY LOKALU

Zatgcznik nr 1 do umowy uzyczenia lokalu z dnia

r.

Kolumne ,przy wydaniu” wypetnijcie w dniu przekazania kluczy, a kolumne ,przy zwrocie” w dniu zwrotu

Lokalu.

Adres Lokalu:

Data wydania: r. Data zwrotu:

1. Stan pomieszczen i wyposazenia

Pomieszczenie, sprzet lub
element

Sciany, sufity, podtogi
Okna, drzwi, zamki
Kuchnia i sprzet AGD
tazienka i WC

Meble

Instalacje, grzejniki,
oswietlenie

2. Liczniki i klucze
Licznik lub przedmiot Przy wydaniu
Energia elektryczna (stan)
Woda zimna (stan)
Woda ciepta (stan)
Gaz (stan)

Klucze (liczba), piloty, karty

Stan przy wydaniu

Stan przy zwrocie

Przy zwrocie

1 Strony wykonaty zdjecia Lokalu w dniu wydania i przestaty je sobie e-mailem lub

SMS-em. Zdjecia stanowig czes¢ protokotu.

Uwagi:

Uzyczajgcy (wydanie) Biorgcy (wydanie)

Uzyczajacy (zwrot)
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Wskazowki do wzoru umowy uzyczenia lokalu
Ta strona nie jest czescig umowy. Usun jg przed wydrukiem i nie podpisuj jej.

* Uzyczenie jest bezptatne. Biorgcy moze pokrywaé zwykte koszty utrzymania Lokalu: media i
biezgce optaty do wspdlnoty lub spétdzielni (art. 713 Kodeksu cywilnego). Stata kwota
ptacona witascicielowi ponad te koszty zmienia umowe w najem, a wtedy wypowiedzenie
przez wtasciciela jest mozliwe tylko z przyczyn ustawowych (art. 11 ustawy o ochronie praw
lokatoréw), a przychdd z najmu trzeba opodatkowad.

* Przy umowie na czas nieoznaczony wpisz termin wypowiedzenia w § 3 ust. 2. Unikniesz
sporu, czy i kiedy umowe mozna zakonczyc.

* Jesli mieszkanie lub dom nalezy do majatku wspdlnego matzonkéw, na oddanie go do
uzywania potrzebna jest zgoda drugiego matzonka (art. 37 § 1 pkt 1 Kodeksu rodzinnego i
opiekunczego). Przy wspotwtasnosci niech umowe podpiszg albo zgode wyrazg wszyscy
wspétwiasciciele. Najemca moze uzyczy¢ lokal tylko za zgodg wynajmujgcego, chyba ze
chodzi o osobe, wobec ktorej ma obowigzek alimentacyjny (art. 6882 KC).

* Biorgcy jest lokatorem w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatorow. Jesli po zakonczeniu
umowy sie nie wyprowadzi, wtasciciel nie moze usung¢ go sam, np. wymieniajgc zamki lub
odcinajgc media (art. 191 § 1a Kodeksu karnego). Drogg jest pozew o eksmisje, a do dnia
opréznienia lokalu Biorgcy ptaci odszkodowanie (art. 18 tej ustawy).

* Biorgcy nie nabedzie mieszkania przez zasiedzenie, nawet po wielu latach, bo jest
posiadaczem zaleznym, a nie samoistnym (art. 336 i 172 KC).

* Uzyczenie nie wigze nowego wiasciciela. Jesli sprzedasz lub podarujesz mieszkanie,
nabywca moze zadac jego wydania. Zaznacz w § 3 ust. 3 lit. e, ze sprzedaz jest powodem do
zadania zwrotu.

* Jesli rodzic chce zapewni¢ dziecku lub sobie prawo do mieszkania na lata, rowniez wobec
przysztych witascicieli, lepsza moze by¢ stuzebnosé mieszkania ustanowiona u notariusza i
wpisana do ksiegi wieczystej.

* Uzyczenie od cztonka rodziny z | lub Il grupy podatkowej (np. rodzice, dzieci, rodzenstwo,
tesciowie, dziadkowie) nie rodzi podatku po stronie Biorgcego (art. 21 ust. 1 pkt 125 ustawy o
PIT). Przy innych osobach Biorgcy ma przychéd z nieodptatnego swiadczenia réwny
rynkowemu czynszowi.

*  Wypetnijcie protokét przy wydaniu i przy zwrocie Lokalu. Roszczenia o naprawienie szkody za
pogorszenie Lokalu przedawniajg sie po roku od dnia jego zwrotu (art. 719 KC).

Wzér ma charakter informacyjny i nie stanowi porady prawnej. Objasnienia wszystkich postanowien, przyktad wypetnienia i
aktualna wersja wzoru: www.notalot.pl/wiedza/nieruchomosci/wzor-umowy-uzyczenia/

Wzér przygotowata redakcja Notalot.pl — serwisu Fundacji Otwarte Panstwo. Bezptatnie i bez rejestracji.
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