UMOWA NAJMU POKOJU

w lokalu mieszkalnym

Zaznacz [X] wtasciwe pola i uzupetnij linie. Niepotrzebne warianty usun przed podpisaniem.

Zawarta w dnia r.
pomiedzy:

WYNAJMUJACYM
Imie i nazwisko:

Adres zamieszkania:

PESEL:

Seria i numer dowodu osobistego lub paszportu:

Telefon i e-mail:

a NAJEMCA
Imie i nazwisko:

Adres zamieszkania:

PESEL:

Seria i numer dowodu osobistego lub paszportu:

Telefon i e-mail:

zwanymi dalej fgcznie ,Stronami”.

§ 1 Przedmiot najmu

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze przystuguje mu [1 prawo wiasnosci [1 spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu [ inne prawo: do lokalu
mieszkalnego potozonego w przy ul.

(dalej: ,Mieszkanie”), dla ktérego prowadzona
jest ksiega wieczysta nr (jesli zostata
zatozona).

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania pokdj o powierzchni ok. m2,
potozony w Mieszkaniu (np. ,pierwszy po

prawej od wejscia”), dalej: ,Pokdj’, wraz z wyposazeniem wymienionym w protokole
zdawczo-odbiorczym, a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz.

3. Najemca moze wspotkorzysta¢ z nastepujgcych czesci Mieszkania i urzgdzeh:

] kuchnia [ tazienka [0 WC [ przedpokéj [1 balkon [ piwnica lub
komérka [ pralka [ internet

] inne:

Pozostate pomieszczenia nie sg objete najmem.

4. W Mieszkaniu mieszka rowniez: [1 Wynajmujgcy [ inni najemcy (liczba oséb:
) [ nikt poza Najemca.
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5. Pokdj stuzy wytgcznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych Najemcy. W Pokoju
zamieszka: [ wytgcznie Najemca [ Najemca oraz

§ 2 Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujgcy odwiadcza, ze moze oddac¢ Pokdj w najem, a jezeli wymaga tego jego
tytut prawny do Mieszkania (np. wspétwtasnos¢, wspdlnos¢ majagtkowa matzenska
albo najem Mieszkania, przy ktérym oddanie Pokoju jest podnajmem), uzyskat
wymagang zgode wspotwiascicieli, matzonka lub wynajmujgcego.

2. Najemca oswiadcza, ze obejrzat Pokdj i czesci wspdolne Mieszkania, a ich stan Strony
opisaty w protokole zdawczo-odbiorczym stanowigcym Zatgcznik nr 1.

§ 3 Czas trwania umowy

1. Umowa zostaje zawarta:

[J na czas oznaczony od do
r,

[] na czas nieoznaczony od r.

2. Wynajmujacy wyda Najemcy Pokdj i klucze w dniu r.
Wydanie i zwrot Pokoju Strony potwierdzg protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 4 Czynsz i optaty

1. Czynsz najmu wynosi zt (stownie:
ztotych) miesiecznie i obejmuje takze
korzystanie z cze$ci Mieszkania i urzgdzen wymienionych w § 1 ust. 3.

2. Opfaty za media dostarczane do Mieszkania (energie elektryczng, ogrzewanie, gaz,
wode, odprowadzanie sciekow i odbiér odpadoéw) Najemca pokrywa w nastepujgcy
sposbb:

[] optaty sg wliczone w czynsz;

[J Najemca ptaci wraz z czynszem statg zaliczke w wysoko$ci zt
miesiecznie; co miesiecy Wynajmujgcy rozlicza zaliczki wedtug
rzeczywistych rachunkow, ktérych kopie przedstawia Najemcy, obcigzajgc
Najemce czescig kosztéw w wysokosci (np. 1/3 albo
proporcjonalnie do liczby mieszkancow); niedoptate Najemca uiszcza, a nadptate
Wynajmujacy zwraca albo zalicza na poczet kolejnych optat w terminie 14 dni od

rozliczenia;
[J Najemca pokrywa (czesc€) kazdego rachunku w terminie 7 dni
od otrzymania jego Kkopii.
3. Czynsz i optaty ptatne sg z géry do dnia kazdego miesigca [ przelewem na
rachunek nr [J gotowka za

pokwitowaniem. Za dzien zaptaty uwaza sie dzieh uznania rachunku
Wynajmujgcego. Czynsz za niepetny miesigc oblicza sie proporcjonalnie do liczby dni
najmu.
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Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajgc na pismie jego
dotychczasowg wysokos¢ z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia,
na koniec miesigca kalendarzowego, nie czesciej niz co szeS¢ miesiecy. Zmiana
opfat za media wynikajgca ze zmiany cen dostawcow nie jest podwyzkg czynszu.

§ 5 Kaucja

1.

Najemca wptaca kaucje zabezpieczajgcg naleznosci Wynajmujgcego z tytutu najmu
W wysokosci zt (stownie:

ztotych), stanowigcg -krotno$¢ miesiecznego czynszu, ] gotéwka przy
podpisaniu umowy, co Wynajmujgcy potwierdza podpisem pod umowg [
przelewem do dnia r.

Kaucja podlega zwrotowi w terminie miesigca od dnia opréznienia i zwrotu Pokoju, w
kwocie rownej iloczynowi miesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu i
krotnosci z ust. 1, nie nizszej jednak niz kaucja wptacona (art. 6 ust. 3 ustawy o
ochronie praw lokatoréw), po potrgceniu naleznosci Wynajmujgcego z tytutu najmu,
w szczegolnosci zalegtego czynszu i optat oraz kosztéw usuniecia szkdd
przekraczajgcych zuzycie wynikajgce z prawidtowego uzywania, opisanych w
protokole zdawczo-odbiorczym.

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego zaliczy¢ kaucji na poczet czynszu za
ostatnie miesigce najmu.

§ 6 Obowiagzki Wynajmujacego

1.

Wynajmujacy wyda Pokoj w stanie przydatnym do umowionego uzytku i bedzie
utrzymywat Pokdj oraz czesci wspdlne Mieszkania w takim stanie, dokonujgc napraw,
ktére nie obcigzajg Najemcy.

Wynajmujacy przekaze Najemcy: klucz(e) do Mieszkania, klucz(e) do
Pokoju oraz

Wynajmujgcy moze wej$¢ do Pokoju w obecnosci Najemcy lub za jego zgodg, w
uzgodnionym terminie, w celu przegladu lub naprawy. Pod nieobecnos¢ Najemcy —
wytgcznie w razie awarii wywotujgcej szkode lub bezposrednio nig grozacej, w
obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy potrzebna jest
pomoc strazy pozarnej — takze jej przedstawiciela.

§ 7 Obowiazki Najemcy

1.

Najemca bedzie uzywat Pokoju i czesci wspoélnych zgodnie z ich przeznaczeniem i z
nalezytg starannoscig oraz przestrzegat zasad wspdlnego mieszkania okreslonych w

§ 8.
Najemca ponosi koszty drobnych napraw i biezgcej konserwacji Pokoju (art. 681

Kodeksu cywilnego). O awariach i szkodach, ktérych usuniecie obcigza
Wynajmujgcego, zawiadamia go niezwtocznie.

Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze:

a) podnajmowac Pokoju ani oddawac go do bezptatnego uzywania innym osobom,
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b) dokonywac¢ zmian w Pokoju, w tym malowac $cian na inny kolor, wierci¢ otworéw
ani wymienia¢ zamkow,

c) rejestrowa¢ w Mieszkaniu siedziby lub adresu dziatalnosci gospodarczej.

4. Najemca odpowiada za szkody wyrzgdzone przez siebie oraz osoby, ktére
przebywajg w Mieszkaniu za jego wiedza.

§ 8 Zasady wspdlnego mieszkania

1. Cisza nocna obowigzuje w godzinach (np. 22:00-6:00).

2. Goscie: [] bez ograniczen [] nocowanie gosci do nocy w miesigcu [J
nocowanie gosci po uzgodnieniu z Wynajmujgcym.

3. Palenie tytoniu i e-papieroséw: [] zabronione w catym Mieszkaniu [] dozwolone
wytgcznie

4. Zwierzeta: [J niedozwolone [] dozwolone:

5. Sprzatanie czesci wspdlnych: [1 wedtug grafiku ustalonego przez mieszkancow [
zapewnia Wynajmujgcy [

6. Inne ustalenia:

§ 9 Rozwigzanie umowy

1. Strony mogg w kazdym czasie rozwigza¢ umowe za porozumieniem.

2. Umowe zawartg na czas nieoznaczony Najemca moze wypowiedzie¢ najpdzniej na
trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Umowe zawartg na czas oznaczony Najemca moze wypowiedzie¢ przed uptywem
tego czasu z zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec
miesigca kalendarzowego, jezeli:

a) podejmie prace lub nauke w innej miejscowosci albo straci zrodto dochodu,

b) Wynajmujacy, mimo pisemnego wezwania, nie usunie w terminie 14 dni wady lub
awarii utrudniajgcej korzystanie z Pokoju,

c) (inny przypadek
uzgodniony przez Strony).

4. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe — zaréwno zawartg na czas oznaczony,
jak i nieoznaczony — z zachowaniem jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia, na
koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Pokoju w sposob sprzeczny z
umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajgc do powstania szkdd, niszczy urzgdzenia przeznaczone do
wspdlnego korzystania albo wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko
zasadom z § 8, czynigc ucigzliwym korzystanie z Mieszkania innym
mieszkancom,

b) jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub optat za co najmniej trzy petne okresy
ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia i
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wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i
biezgcych naleznosci,

c) wynajat, podnajat lub oddat do bezptatnego uzywania Pokdj lub jego czesé bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

5. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej. Wypowiedzenie przez Wynajmujgcego

musi wskazywac jego przyczyne.

§ 10 Zwrot Pokoju

1.

W dniu zakonczenia najmu Najemca oprozni Pokoj ze swoich rzeczy i zwréci go wraz
Zz wyposazeniem i wszystkimi kluczami w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
zuzycia wynikajgcego z prawidtowego uzywania. Strony podpiszg protokot zdawczo-
odbiorczy.

Jezeli Najemca nie zwroci Pokoju w terminie, za kazdy miesigc korzystania z Pokoju
bez tytutu prawnego zaptaci odszkodowanie w wysokosci dotychczasowego czynszu
i optat, a za niepetny miesigc — proporcjonalnie do liczby dni.

Najemca moze zameldowac sie w Mieszkaniu na pobyt czasowy lub staty, a
Wynajmujgcy potwierdzi fakt jego pobytu. Zameldowanie nie daje prawa do
zajmowania Pokoju po zakonczeniu najmu; Najemca wymelduje sie najpdzniej w dniu
zwrotu Pokoju.

§ 11 Postanowienia koncowe

Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Biezace sprawy, w szczegolnosci zgtoszenia awarii i rozliczenia opfat, Strony moga
zatatwia¢ e-mailem lub SMS-em, korzystajgc z danych podanych w umowie.

3. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego oraz — w
zakresie, w jakim majg zastosowanie — ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Dane osobowe Stron zawarte w umowie bedg przetwarzane wytgcznie w celu jej
zawarcia i wykonania oraz rozliczen, w tym podatkowych.

5. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

6. Zatgczniki: nr 1 — protokdt zdawczo-odbiorczy; [0 nr2 —

(np. zgoda wspotwitasciciela, zgoda
wynajmujgcego na podnajem, rzut Mieszkania).
Wynajmujacy Najemca

Kwituje odbidr kaucji w kwocie zt. Podpis Wynajmujgcego:
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Wskazowki do wzoru umowy najmu pokoju
Ta strona nie jest czescig umowy. Usun jg przed wydrukiem i nie podpisuj jej.

e Zaznacz [¥l wybrane warianty, a niepotrzebne usun albo skresl. Uzupetnij wszystkie linie, a
puste pola przekresl.

* Umowe na czas oznaczony mozna wypowiedzie¢ tylko w wypadkach wpisanych do umowy
(art. 673 § 3 Kodeksu cywilnego). Nie usuwaj § 9 ust. 314, a w ust. 3 lit. ¢ dopisz wtasne
sytuacje, np. ,rezygnacja ze studiow”. Postanowienie pozwalajgce wypowiedzie¢ takg umowe
bez podania przyczyny jest niewazne (uchwata 7 sedziéw SN z 21.12.2007 r., Il CZP 74/07).

* Umowe na czas nieoznaczony najemca wypowiada najpdzniej na trzy miesigce naprzéd, na
koniec miesigca (art. 688 KC). Krétszego terminu nie mozna skutecznie ustali¢. Jesli najemcy
zalezy na szybszym wyjsciu, lepiej zawrze¢ umowe na czas oznaczony z listg wypadkéw
wypowiedzenia.

*  Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem lokalu mieszkalnego tylko z przyczyn z art. 11
ustawy o ochronie praw lokatoréw. § 9 ust. 4 powtarza te przyczyny. Nie dopisu;j
wypowiedzenia ,bez podania przyczyny”.

* Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotno$ci miesiecznego czynszu (art. 6 ust. 1 ustawy
o ochronie praw lokatoréw) i podlega zwrotowi w ciggu miesigca od opréznienia pokoju, w
kwocie zwaloryzowanej o podwyzki czynszu (art. 6 ust. 3). Kaucja ,bezzwrotna” nie jest
kaucja.

* Podwyzka czynszu wymaga pisemnego wypowiedzenia jego wysokosci z trzymiesiecznym
terminem, nie czesciej niz co szes¢ miesiecy (art. 8a i art. 9 ust. 1b ustawy o ochronie praw
lokatorow).

* Umowa na diuzej niz rok zawarta bez formy pisemnej jest uwazana za zawartg na czas
nieoznaczony (art. 660 KC). Podpiszcie dwa egzemplarze i parafujcie kazdg strone.

*  Wypetnijcie protokét zdawczo-odbiorczy przy wydaniu i przy zwrocie pokoju, a do protokotu
dotgczcie zdjecia. To podstawa rozliczenia kaucji.

* Jesli sam jeste$ najemcg mieszkania, na wynajem pokoju potrzebujesz zgody swojego
wynajmujgcego (art. 6882 KC). Przy mieszkaniu we wspolnosci majgtkowej matzenskiej
potrzebna jest zgoda matzonka (art. 37 § 1 pkt 1 KRO), a przy wspétwtasnosci — zgoda
wspoétwiascicieli. Zgode dotgcz jako zatgcznik nr 2. Wynajem czesci mieszkania kupionego z
.Bezpiecznym kredytem 2%” w okresie doptat powoduje utrate dopfat.

* Przychdd z najmu prywatnego opodatkowany jest ryczaitem: 8,5% do 100 000 zt w roku i
12,5% od nadwyzki. Kwoty, ktére najemca zwraca za media na podstawie umowy, nie sg
przychodem wynajmujgcego.

*  Ten wzér dotyczy zwyktego najmu dtugoterminowego. Najem okazjonalny wymaga
dodatkowo aktu notarialnego i innych zatgcznikéw, a najem krotkoterminowy (na doby) —
innej umowy.

Wzér ma charakter informacyjny i nie stanowi porady prawnej. Objasnienia wszystkich postanowien, przyktad wypetnienia i
aktualna wersja wzoru: www.notalot.pl/wiedza/nieruchomosci/wzor-umowy-najmu-pokoju/

Wzér przygotowata redakcja Notalot.pl — serwisu Fundacji Otwarte Paristwo. Bezpftatnie i bez rejestracji.
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