UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Zaznacz [X] wtasciwe pola i uzupetnij linie. Niepotrzebne warianty usun przed podpisaniem.

Zawarta w dnia r.
pomiedzy:

WYNAJMUJACYM

[1 osoba fizyczna [ przedsiebiorca (CEIDG) [ spétka lub osoba prawna

Imie i nazwisko albo firma (nazwa):

Adres zamieszkania albo siedziby:

PESEL albo numer KRS:

NIP i REGON (jesli nadano):

Reprezentowany przez (imie, nazwisko, funkcja):

Telefon i e-mail do korespondenciji:

a NAJEMCA

[1 osoba fizyczna [ przedsiebiorca (CEIDG) [ spétka lub osoba prawna

Imie i nazwisko albo firma (nazwa):

Adres zamieszkania albo siedziby:

PESEL albo numer KRS:

NIP i REGON (jesli nadano):

Reprezentowany przez (imie, nazwisko, funkcja):

Telefon i e-mail do korespondenciji:

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”.

§ 1 Przedmiot najmu

1.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze przystuguje mu [ prawo witasnosci [] spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu [ inne prawo: do lokalu
uzytkowego potozonego w przy ul.

(dalej: ,Lokal”), dla ktérego Sgd Rejonowy
prowadzi ksiege wieczystg nr

(jesli zostata zatozona).

Lokal ma powierzchnie uzytkowg m?, znajduje sie na kondygnaciji
budynku, ma wejscie [ od ulicy [ z klatki schodowej [1 od podworza i sktada
sie z: (np. sala sprzedazy, zaplecze, WC).

3. Wraz z Lokalem Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania:

[ wyposazenie wymienione w protokole zdawczo-odbiorczym,

[ miejsce postojowe nr , [ pomieszczenie gospodarcze o
powierzchni m2,
] inne:
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4. Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal do uzywania, a Najemca zobowigzuje sie ptacic

Wynajmujgcemu czynsz i optaty okreslone w umowie.

§ 2 Cel najmu i oswiadczenia Stron

1.

Najemca bedzie uzywat Lokalu wytgcznie w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie: (np. ,sklep
odziezowy”, ,biuro rachunkowe”, ,gabinet kosmetyczny”). Zmiana rodzaju
dziatalnosci wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego. Lokal nie stuzy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych i nikt nie moze w nim zamieszkiwac.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze:

a) moze oddac Lokal w najem, a jezeli wymaga tego jego tytut prawny (np.
wspotwiasnosé, wspdlnos¢ majgtkowa matzenska albo najem, przy ktérym
oddanie Lokalu jest podnajmem), uzyskat zgode wspétwitascicieli, matzonka lub
wynajmujgcego,

b) wedtug jego wiedzy przeznaczenie Lokalu pozwala na prowadzenie w nim
dziatalno$ci okreslonej w ust. 1,

c) Lokal [ nie jest obcigzony hipotekg [ jest obcigzony hipotekg na rzecz

d) przekazat Najemcy kopie swiadectwa charakterystyki energetycznej Lokalu nr

Najemca oswiadcza, ze obejrzat Lokal i zna jego stan techniczny, ktory Strony
opisaty w protokole zdawczo-odbiorczym stanowigcym Zatgcznik nr 1. Uzyskanie
zezwolen, uzgodnien i odbioréw wymaganych do prowadzenia dziatalno$ci w Lokalu
(np. sanitarnych, przeciwpozarowych, na sprzedaz alkoholu) nalezy do Najemcy i
nastepuje na jego koszt. Wynajmujgcy udostepni Najemcy posiadane dokumenty
dotyczgce Lokalu i ztozy oswiadczenia potrzebne w tych postepowaniach.

Wynajmujgcy [ wyraza zgode [] nie wyraza zgody na wskazanie przez Najemce
adresu Lokalu jako siedziby, adresu do doreczen lub miejsca prowadzenia
dziatalnosci w rejestrach (CEIDG, KRS) i zgtoszeniach podatkowych.

§ 3 Czas trwania umowy i wydanie Lokalu

1.

Umowa zostaje zawarta:

1 na czas oznaczony od do
r,

[] na czas nieoznaczony od r.

Wynajmujgcy wyda Najemcy Lokal wraz z kluczami w dniu
r. Wydanie i zwrot Lokalu Strony potwierdzg protokotem zdawczo-odbiorczym.

Dalsze uzywanie Lokalu przez Najemce po uptywie czasu, na ktéry umowa zostata
zawarta, nie oznacza przedtuzenia najmu na czas nieoznaczony (art. 674 Kodeksu
cywilnego). Przedtuzenie umowy wymaga aneksu w formie pisemnej.

[J Najemca moze przedtuzy¢ umowe na kolejny okres lat na
dotychczasowych warunkach, sktadajgc Wynajmujgcemu pisemne oswiadczenie
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najpdzniej na miesiecy przed uptywem czasu, na ktéry umowa zostata
zawarta, o ile nie zalega wowczas z zaptatg czynszu ani optat.

§ 4 Czynsz

1. Czynsz najmu wynosi zt netto (stownie:
ztotych) miesiecznie.

2. Podatek VAT:

(1 do czynszu i optat dolicza sie podatek VAT wedtug stawki obowigzujgcej w
dniu powstania obowigzku podatkowego;

[J Wynajmujacy korzysta ze zwolnienia z VAT; jezeli utraci prawo do zwolnienia
albo z niego zrezygnuje, od tego dnia do czynszu i optat dolicza sie podatek VAT
wedtug obowigzujgcej stawki.

Czynsz ptatny jest z géry do dnia kazdego miesigca przelewem na rachunek
Wynajmujgcego nr . Za dzien zapfaty
uwaza sie dzieh uznania rachunku Wynajmujgcego. Czynsz za niepetny miesigc
oblicza sie proporcjonalnie do liczby dni najmu.

[1 Od dnia wydania Lokalu do dnia r. Najemca nie ptaci
czynszu (okres bezczynszowy na prace adaptacyjne), ale ponosi optaty okreslone w

§ 5.

Waloryzacja czynszu:

1 czynsz bedzie co roku, od 1 (miesigc), poczgwszy od

r., podwyzszany o Srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy, ogtoszony przez Prezesa GUS.
Wynajmujgcy zawiadomi Najemce o nowej wysokoSci czynszu na pismie lub e-
mailem. Waloryzacja nie wymaga aneksu ani wypowiedzenia wysokosci czynszu.
Przy ujemnym wskazniku czynsz sie nie zmienia;

] czynsz nie podlega waloryzaciji.

Poza waloryzacja:
1 zmiana wysokosci czynszu wymaga aneksu w formie pisemnej;

[J Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac na pismie
dotychczasowg wysoko$¢ czynszu najpdzniej na miesigc naprzéd, na koniec
miesigca kalendarzowego (art. 685" Kodeksu cywilnego), nie czesciej niz raz na
miesiecy.
Za opOznienie w zaptacie czynszu i optat Wynajmujgcy moze zgdac¢ odsetek
ustawowych za opoznienie, a jezeli umowa jest transakcjg handlowg w rozumieniu
ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych —
odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych.

§ 5 Oplaty eksploatacyjne i media

1.

Oprécz czynszu Najemca ponosi koszty mediow i eksploatacji Lokalu w nastepujacy
sposob (zaznacz wszystkie wiasciwe):
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[J Najemca zawrze we wtasnym imieniu umowy z dostawcami: [] energii
elektrycznej [ gazu [ internetu i telefonu, a Wynajmujgcy udzieli mu
potrzebnych zgdd i pethnomocnictw;

[J Najemca zwraca Wynajmujgcemu koszty: [] energii elektrycznej [J wody i
sciekdw [ ogrzewania [1 gazu — wedtug wskazan podlicznikéw i cen z
rachunkow dostawcéw, w terminie 7 dni od doreczenia rozliczenia wraz z kopiami
rachunkow;

[J Najemca pftaci zaliczke w wysokosci zt miesiecznie na koszty
, rozliczang co miesiecy wedtug
rzeczywistych kosztéw; niedoptate Najemca uiszcza, a nadptate Wynajmujgcy
zwraca albo zalicza na poczet kolejnych optat w terminie 14 dni od rozliczenia;

[] Najemca ptaci statg optate eksploatacyjng w wysokosci zt
netto miesiecznie, obejmujacyg (np. udziat
w optatach na rzecz wspodlnoty, sprzgtanie czesci wspoélnych);

[J Najemca zwraca Wynajmujgcemu podatek od nieruchomosci przypadajacy
na Lokal w terminie 14 dni od przedstawienia decyzji lub deklaracji podatkowe;j.

2. Jezeli odpady powstajgce w zwigzku z dziatalnoscig Najemcy nie sg odbierane w
ramach optat ponoszonych przez Wynajmujgcego, Najemca zawrze na swéj koszt
umowe z uprawnionym przedsiebiorcg odbierajgcym odpady.

3. Optaty ptatne sg w terminie ptatno$ci czynszu, chyba ze ust. 1 stanowi inaczej.
Zmiana cen dostawcow, opfat na rzecz wspolnoty lub spétdzielni albo podatku od
nieruchomosci zmienia wysokos$¢ optat i nie wymaga aneksu.

§ 6 Kaucja i inne zabezpieczenia

1. Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu umowy, w szczegodlnosci o
czynsz, optaty, odsetki, naprawienie szkdd i wydanie Lokalu, Najemca (zaznacz

wiasciwe):
[ wptaci kaucje w wysokosci zt (stownie:
ztotych), réowng -krotnoéci
miesiecznego czynszu brutto, [1 przelewem do dnia r.

1 gotdéwka przy podpisaniu umowy, co Wynajmujgcy pokwituje pod umowa;

[J w terminie dni od zawarcia umowy przedstawi gwarancje bankowg
lub ubezpieczeniowg zaptaty na kwote zt, nieodwotalng,
bezwarunkowg i ptatng na pierwsze zgdanie, wazng co najmnie;j

miesigce po uptywie czasu, na ktéry umowa zostata zawarta;

(] w terminie dni od zawarcia umowy ztozy w formie aktu notarialnego
oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji (art. 777 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego) co do obowigzku zaptaty czynszu i optat do kwoty zt, z
terminem do wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia

r., oraz co do obowigzku opréznienia i wydania Lokalu

w terminie dni od zakonczenia najmu; koszty aktu ponosi [1 Najemca

[J Wynajmujgcy [ kazda ze Stron po potowie;
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[ inne: (np. poreczenie, weksel in blanco
z deklaracjg wekslowg).

Kaucja nie jest oprocentowana. Jezeli Wynajmujgcy zaspokoi sie z kaucji w czasie
trwania najmu, Najemca uzupetni jg do pierwotnej wysokosci w terminie 14 dni od
wezwania. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego zaliczy¢ kaucji na poczet
czynszu lub optat.

Wynajmujacy zwrdci kaucje w terminie dni od dnia zwrotu Lokalu, po
potrgceniu nalezno$ci z tytutu umowy, w szczegdlno$ci zalegtego czynszu i optat,
odsetek, kosztow usuniecia szkdd przekraczajgcych zuzycie wynikajgce z
prawidtowego uzywania oraz kosztéw przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli
Najemca byt do tego obowigzany i tego nie zrobit. W tym samym terminie
Wynajmujacy zwrdci oryginat dokumentu gwaranciji.

§ 7 Obowiagzki Wynajmujacego

1.

Wynajmujacy wyda Lokal w stanie przydatnym do uméwionego uzytku i bedzie go w
takim stanie utrzymywat, dokonujgc napraw, ktére nie obcigzajg Najemcy, w
szczegolnosci napraw konstrukcji budynku, dachu, elewaciji i instalacji
ogoélnobudynkowych.

Wynajmujacy przekaze Najemcy komplet(y) kluczy do Lokalu oraz
(np. karty dostepu, piloty, kody alarmu).

1 Wynajmujgcy ubezpieczy Lokal (mury i elementy state) od ognia i innych zdarzen
losowych.

Wynajmujacy moze wej$¢ do Lokalu w godzinach pracy Najemcy, po uzgodnieniu
terminu co najmniegj dni wczesniej, w celu sprawdzenia stanu Lokalu,
wykonania napraw lub — w ostatnich trzech miesigcach najmu — pokazania Lokalu
przysztym najemcom lub nabywcom. W razie awarii grozgcej szkodg Wynajmujgcy
moze wejs¢ do Lokalu niezwtocznie, takze pod nieobecnos¢ Najemcy, jezeli nie
udato sie z nim skontaktowac; sporzadza wtedy notatke i niezwtocznie zawiadamia
Najemce.

§ 8 Obowiazki Najemcy

1.

Najemca bedzie uzywat Lokalu zgodnie z umowg i przeznaczeniem, z nalezytg
starannoscia, przestrzegajgc przepisdw bhp i przeciwpozarowych oraz porzgdku
obowigzujgcego w budynku.

Najemca ponosi koszty drobnych napraw i biezgcej konserwacji Lokalu (art. 662 § 2 i
art. 681 Kodeksu cywilnego), a ponadto: (np.
przeglady klimatyzacji, malowanie Lokalu).

Najemca niezwtocznie zawiadomi Wynajmujgcego o awariach i szkodach, ktérych
usuniecie obcigza Wynajmujgcego, i umozliwi ich usuniecie.

Oddanie Lokalu lub jego czesci w podnajem albo do bezptatnego uzywania (art. 6882
Kodeksu cywilnego): [1 wymaga kazdorazowo uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego [1 Wynajmujgcy wyraza na nie zgode z gory, pod warunkiem
pisemnego zawiadomienia go w terminie 7 dni od oddania Lokalu lub jego czesci
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innej osobie. Najemca odpowiada wobec Wynajmujgcego za dziatania podnajemcy
lub biorgcego do uzywania.

5. [0 Najemca ubezpieczy na swoj koszt, na caly czas trwania najmu,
odpowiedzialnos¢ cywilng z tytutu prowadzonej dziatalnosci i najmu Lokalu na sume
gwarancyjng co najmniej zt oraz swoje mienie w Lokalu, a na zgdanie
Wynajmujgcego przedstawi kopie polisy.

6. Najemca odpowiada za szkody wyrzgdzone przez siebie, swoich pracownikow,
wspotpracownikow, podnajemcow i inne osoby, ktorym umozliwit korzystanie z
Lokalu.

§ 9 Prace adaptacyjne, ulepszenia i szyld

1. Najemca moze na wiasny koszt wykona¢ w Lokalu prace adaptacyjne opisane [1 w
Zatgczniku nr [] nastepujgco: . Inne
prace, w szczegolnosci ingerujgce w konstrukcje, instalacje lub elewacje budynku,
wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

2. Najemca uzyska na swoj koszt zgody, pozwolenia i zgtoszenia wymagane do
wykonania prac, w tym do zmiany sposobu uzytkowania Lokalu, jezeli jest
wymagana. Wynajmujgcy udostepni mu dokumenty potrzebne do wykazania prawa
do dysponowania Lokalem na cele budowlane.

3. Po zakonczeniu najmu, co do ulepszenh dokonanych przez Najemce:
1 Wynajmujgcy zatrzyma ulepszenia bez obowigzku zapfaty ich wartosci;

1 Wynajmujgcy zatrzyma ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich
wartosci w chwili zwrotu Lokalu (art. 676 Kodeksu cywilnego);

[1 Najemca przywrdci stan poprzedni na swoj koszt, z wyjgtkiem:

Najemca moze zabraé¢ urzadzenia i elementy wyposazenia, ktére da sie odigczy¢ bez
uszkodzenia Lokalu, naprawiajgc slady po ich demontazu.

4. [J Najemca moze umiesci¢ szyld lub reklame o wymiarach
W miejscu: , po uzyskaniu wymaganych zgod
(np. wspdlnoty mieszkaniowej lub zarzgdcy budynku) i zgodnie z przepisami
miejscowymi (np. uchwatg krajobrazowg). Przy zwrocie Lokalu Najemca usunie szyld
i naprawi elewacje.

§ 10 Rozwigzanie umowy

1. Strony mogg w kazdym czasie rozwigza¢ umowe za porozumieniem.

2. Umowe zawartg na czas nieoznaczony kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ z
zachowaniem -miesiecznego terminu wypowiedzenia (nie krotszego niz trzy
miesigce, art. 688 Kodeksu cywilnego), na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Umowe zawartg na czas oznaczony mozna wypowiedzie¢ przed uptywem tego
czasu, z zachowaniem -miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec
miesigca kalendarzowego, w nastepujgcych wypadkach:
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a) kazda ze Stron — gdy druga Strona, mimo pisemnego wezwania i wyznaczenia
terminu nie krétszego niz 14 dni, nie usuneta naruszenia istotnych obowigzkow
wynikajgcych z umowy,

b) Najemca — gdy wtasciwy organ odmowit wydania lub cofnat zezwolenie albo
zakazat prowadzenia w Lokalu dziatalnosci okreslonej w § 2 ust. 1, z przyczyn
niezaleznych od Najemcy,

c) Wynajmujgcy — gdy Najemca nie przedstawit lub nie uzupetnit w terminie
zabezpieczenia, o ktbrym mowa w § 6,

d) Wynajmujgcy — gdy Najemca bez wymaganej zgody zmienit rodzaj dziatalnosci
prowadzonej w Lokalu, oddat Lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania
albo przeprowadzit prace wymagajgce zgody,

e) (inny wypadek
uzgodniony przez Strony, np. likwidacja dziatalnosci Najemcy).

Niezaleznie od ust. 2 i 3 Strony mogg wypowiedzie¢ umowe bez zachowania
terminéw wypowiedzenia w wypadkach przewidzianych w ustawie, w szczegdlnosci:

a) Wynajmujgcy — gdy Najemca uzywa Lokalu w sposdéb sprzeczny z umowag lub z
przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje go tak uzywac albo zaniedbuje
Lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie (art. 667
§ 2 Kodeksu cywilnego),

b) Wynajmujgcy — gdy Najemca wykracza w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzgdkowi domowemu albo przez niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym (art. 685 Kodeksu cywilnego),

c) Wynajmujgcy — gdy Najemca jest w zwloce z zaptatg czynszu co najmniej za
dwa petne okresy ptatnosci, po uprzedzeniu go na pismie i udzieleniu
dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu (art. 687
Kodeksu cywilnego),

d) Najemca — gdy Lokal ma wady uniemozliwiajgce umowione uzywanie, a
Wynajmujgcy mimo zawiadomienia nie usunat ich w odpowiednim czasie (art.
664 § 2 Kodeksu cywilnego), albo gdy wady Lokalu zagrazajg zdrowiu Najemcy
lub 0s6b u niego zatrudnionych (art. 682 Kodeksu cywilnego).

Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i powinno
wskazywacé jego podstawe.

§ 11 Zwrot Lokalu

1.

W dniu zakohczenia najmu Najemca oprézni Lokal i zwrdci go Wynajmujgcemu wraz
z wyposazeniem i wszystkimi kluczami, w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
zuzycia wynikajagcego z prawidtowego uzywania i z zastrzezeniem § 9 ust. 3, [
odmalowany w kolorach z dnia wydania. Strony podpiszg protokét zdawczo-
odbiorczy.

W terminie 14 dni od zakonczenia najmu Najemca zmieni adres siedziby, adres do
doreczen i miejsce prowadzenia dziatalnosci we wszystkich rejestrach i zgtoszeniach,
w ktérych wskazat adres Lokalu.
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3. Za kazdy dzien zwtoki w zwrocie Lokalu Najemca zapfaci Wynajmujgcemu kare

umowng w wysokosci zt. Wynajmujgcy moze dochodzi¢
odszkodowania przewyzszajgcego wysokosc¢ kary umownej.

§ 12 Postanowienia koncowe

Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Korespondencje kieruje sie na adresy podane w umowie. Strona, ktéra nie
zawiadomita drugiej na piSmie o zmianie adresu, ponosi skutki niepodjecia
korespondencji wystanej na dotychczasowy adres.

Biezgce sprawy, w szczegolnosci zgtoszenia awarii, rozliczenia optat i przesytanie
faktur, Strony mogg zatatwia¢ e-mailem, korzystajgc z adreséw podanych w umowie.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze Lokal nie stuzy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych. W sprawach nieuregulowanych w umowie stosuje sie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Spory wynikajgce z umowy rozstrzyga [1 sgd wiasciwy wedtug przepiséw ogoélnych
[J sad wiasciwy dla miejsca potozenia Lokalu.

Dane osobowe Stron i ich reprezentantéw zawarte w umowie bedg przetwarzane
wytgcznie w celu jej zawarcia i wykonania oraz rozliczen, w tym podatkowych.
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Zatgczniki: nr 1 — protokot zdawczo-odbiorczy; [ nr 2 — rzut Lokalu; [ nr3 —

zakres prac adaptacyjnych; [ nr4 — (np.
odpis z KRS, petnomocnictwo, zgoda wspétwtasciciela lub matzonka).

Kwituje odbidr kaucji w kwocie zt. Podpis Wynajmujgcego:

Wynajmujgcy Najemca
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Wskazowki do wzoru umowy najmu lokalu uzytkowego
Ta strona nie jest czescig umowy. Usun jg przed wydrukiem i nie podpisuj jej.

* Zaznacz ¥l wybrane warianty, a niepotrzebne usun albo skresl. Uzupehij wszystkie linie,
puste pola przekresl i parafujcie kazdg strone. Za spétke podpisujg osoby uprawnione do jej
reprezentacji wedtug KRS albo petnomocnik.

* Najem lokalu uzytkowego reguluja tylko przepisy Kodeksu cywilnego (art. 659-692). Ustawa o
ochronie praw lokatoréw go nie obejmuje (wyjagtek: pracownia twércy dziatajgcego w
dziedzinie kultury i sztuki), wiec kaucja, zabezpieczenia i podwyzki czynszu zalezg przede
wszystkim od umowy. Dlatego § 2 ust. 1 wyklucza zamieszkiwanie w Lokalu.

* Umowe na czas oznaczony mozna wypowiedzie¢ tylko w wypadkach wpisanych do umowy
(art. 673 § 3 KC). Nie usuwaj § 10 ust. 3, a w lit. e dopisz wtasne sytuacje. Wypadkow nie
trzeba wylicza¢ wyczerpujgco, ale postanowienie pozwalajgce wypowiedzie¢ umowe w
kazdym czasie, bez zadnej przyczyny, nie wystarcza (uzasadnienie uchwaty 7 sedziéw SN z
21.12.2007 r., Il CZP 74/07).

* Umowe na czas nieoznaczony z czynszem ptatnym miesiecznie kazda strona moze
wypowiedzie¢ najpdzniej na trzy miesigce naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego (art.
688 KC). Przepis dotyczy kazdego lokalu, takze uzytkowego. Umowa moze ten termin
wydtuzy¢, ale wedtug sgdéw nie moze go skrocic.

» Jezeli Lokal zostanie sprzedany, nabywca wstepuje w najem i moze go wypowiedzie¢ z
zachowaniem termindw ustawowych. Nie moze tego zrobi¢, gdy umowa na czas oznaczony
ma forme pisemng z datg pewng, a Lokal zostat juz wydany (art. 678 KC). Date pewng nada
notariusz, poswiadczajgc date okazania umowy (taksa: 6 zt netto za strone).

* Kaucja przy lokalu uzytkowym nie ma ustawowego limitu; zwykle wynosi 1-3 miesieczne
czynsze brutto. Najmocniejszym zabezpieczeniem jest akt notarialny o poddaniu sie egzekucji
(art. 777 KPC): po nadaniu klauzuli wykonalnosci wynajmujgcy moze skierowac sprawe do
komornika bez procesu.

* Przy zalegtosciach w czynszu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci wynajmujgcy musi
najpierw uprzedzi¢ najemce na pismie i da¢ mu dodatkowy miesigc na zaptate.
Wypowiedzenie bez zachowania terminéw sktada dopiero po jego uptywie (art. 687 KC).

*  Wynajmujgcy nie moze usung¢ najemcy na wtasng reke, np. wymieniajgc zamki albo
odcinajgc media (art. 344 KC). Drogg jest wyrok albo akt notarialny o poddaniu sie egzekucji
co do wydania Lokalu.

* Czynsz za lokal uzytkowy podlega VAT (23%). Wynajmujacy, ktérego sprzedaz w roku nie
przekracza 240 000 zt, moze korzysta¢ ze zwolnienia podmiotowego (art. 113 ustawy o VAT).
Osoba prywatna ptaci od przychodu ryczatt: 8,5% do 100 000 zt w roku i 12,5% od nadwyzki.

* Przy zawarciu umowy wynajmujgcy przekazuje najemcy kopie swiadectwa charakterystyki
energetycznej Lokalu. Za niedopetnienie obowigzku grozi grzywna.

* Najemca lokalu, takze uzytkowego, nie moze bez zgody wynajmujgcego oddaé go w
podnajem ani do bezptatnego uzywania (art. 6882 KC). Zgode mozna da¢ z géry w § 8 ust. 4.

* Na oddanie w najem lokalu objetego wspdlnoscig majatkowg maizenhskg potrzebna jest zgoda
matzonka (art. 37 § 1 pkt 1 KRO), a przy wspdtwtasnosci — zgoda wspotwiascicieli. Zgode
dotgcz jako zatgcznik.

Wzér ma charakter informacyjny i nie stanowi porady prawnej. Objasnienia wszystkich postanowien, przyktad wypetnienia i
aktualna wersja wzoru: www.notalot.pl/wiedza/nieruchomosci/wzor-umowy-najmu-lokalu-uzytkowego/

Wzér przygotowata redakcja Notalot.pl — serwisu Fundacji Otwarte Parstwo. Bezptatnie i bez rejestracji.
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