UMOWA DZIERZAWY GRUNTU

grunt rolny lub inna dziatka
Zaznacz [X] wtasciwe pola i uzupetnij linie. Niepotrzebne warianty usun przed podpisaniem.

Zawarta w dnia r.
pomiedzy:

WYDZIERZAWIAJACYM
Imie i nazwisko lub nazwa:

Adres zamieszkania lub siedziby:

PESEL albo NIP / KRS:

Seria i numer dowodu osobistego (osoba fizyczna):

Telefon i e-mail:

a DZIERZAWCA
Imie i nazwisko lub nazwa:

Adres zamieszkania lub siedziby:

PESEL albo NIP / KRS:

Seria i numer dowodu osobistego (osoba fizyczna):

Telefon i e-mail:

Numer identyfikacyjny w ARIMR (jes$li nadany):

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”.

§ 1 Przedmiot dzierzawy

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze przystuguje mu [] prawo wtasnosci [] udziat we

wspotwtasnosci wynoszgcy 1 prawo uzytkowania wieczystego L[] inne
prawo: do nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowoscCi , gmina , powiat

, dla ktérej Sad Rejonowy w
prowadzi ksiege wieczystg nr (jesli zostata
zatozona).

2. Przedmiotem dzierzawy sg nastepujgce dziatki ewidencyjne albo ich czesci (dalej
tacznie: ,Grunt”):

Pow. dzierzawiona @ Uzytek i klasa (np. RIVa,

Lp. | Nr dziatki Obreb ewidencyjny (ha) LI
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taczna powierzchnia Gruntu: ha, w tym uzytkéw rolnych:
ha.

1 Dzierzawa obejmuje tylko cze$¢ dziatki; jej granice zaznaczono na mapie
stanowigcej Zatgcznik nr 2.

3. Razem z Gruntem Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe: [1 wytgcznie Grunt [

budynki lub budowle: [] urzgdzenia (np.
studnia, ogrodzenie, drenaz):

4. Woydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy Grunt do uzywania i pobierania pozytkow, a
Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu uméwiony czynsz.

§ 2 Oswiadczenia Stron

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze moze oddac¢ Grunt w dzierzawe, a Grunt nie jest
wydzierzawiony ani oddany do uzywania innej osobie i nie jest obcigzony prawami
0s0b trzecich, ktére przeszkadzatyby Dzierzawcy w korzystaniu z niego, z wyjgtkiem:

(np. stuzebnosc¢ przesytu, droga koniecznego

przejazdu; jesli brak — wpisz ,brak”).

2. Jezeli Grunt nalezy do kilku wspotwiascicieli albo wchodzi do majatku wspdlnego
matzonkow, wszyscy wspoétwtasciciele sg stronami umowy albo wyrazajg na nig
zgode na pismie: [1 nie dotyczy [1 zgoda pod umowg [ zgoda w Zatgczniku nr
3.

3. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze Grunt [ nie jest [1 jest objety zobowigzaniem
wieloletnim zwigzanym z ptatnosciami (np. rolno-srodowiskowo-klimatycznym,
rolnictwa ekologicznego, zalesieniowym):

Strony ustalaja, ze Dzierzawca [ przejmuje to zobowigzanie [ nie przejmuje
tego zobowigzania.

4. Woydzierzawiajgcy oswiadcza, ze oddanie Gruntu w dzierzawe nie narusza
obowigzku prowadzenia gospodarstwa rolnego przez 5 lat od nabycia nieruchomosci
rolnej (art. 2b ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego): [1 obowigzek go nie dotyczy

[1 Dzierzawca jest jego osobg bliskg [1 uzyskat zgode Dyrektora Generalnego
KOWR — decyzja nr z dnia r.

5. Dzierzawca oswiadcza, ze obejrzat Grunt, zna jego potozenie, granice i stan, a
Strony opiszg go w protokole zdawczo-odbiorczym stanowigcym Zatgcznik nr 1.

§ 3 Cel dzierzawy i sposéb korzystania z Gruntu

1. Dzierzawca bedzie korzystat z Gruntu w celu:

(] prowadzenia dziatalno$ci rolnicze;j: (np.
uprawy polowe, tgka lub pastwisko, sad, warzywa);

[ innym niz rolniczy: (np. plac sktadowy,
ogrod, parking, pasieka).

2. Dzierzawca bedzie wykonywat swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidtowe;j
gospodarki i nie zmieni przeznaczenia Gruntu bez zgody Wydzierzawiajgcego (art.
696 Kodeksu cywilnego). Przy dzierzawie rolniczej utrzyma Grunt w dobrej kulturze
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rolnej, nie dopusci do jego zachwaszczenia ani zakrzaczenia i bedzie stosowat
nawozy i srodki ochrony roslin zgodnie z przepisami.

3. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze:

a) odda¢ Gruntu lub jego czesci w poddzierzawe ani do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej,

b) zmieni¢ rodzaju uzytku (np. zaorac tgki lub pastwiska), zalesi¢ Gruntu ani zatozy¢
plantacji wieloletniej,

c) wznosi¢ budynkdéw i trwatych budowli, wycinac¢ drzew i krzewoéw ani wydobywac
piasku, zwiru lub innych kopalin,

d) skfadowac na Gruncie odpaddéw ani rzeczy niezwigzanych z celem dzierzawy.

§ 4 Czas trwania umowy

1. Umowa zostaje zawarta:

[J na czas oznaczony lat, od do
r.,

[J na czas nieoznaczony od r.

2. Rok dzierzawny trwa od do (np.
od 1 pazdziernika do 30 wrzesnia). Jezeli Strony go nie okresla, rok dzierzawny liczy
sie od dnia wydania Gruntu.

3. Woydzierzawiajgcy wyda Grunt Dzierzawcy w dniu r.
Wydanie i zwrot Gruntu Strony potwierdzg protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. [ Umowe zawarto w formie pisemnej na co najmniej 10 lat (przy rencie okresowe;j
— na okres wskazany w decyzji Prezesa KRUS) w celu spetnienia warunku z art. 28
ust. 4 pkt 1 ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw. Dzierzawca oswiadcza, ze
nie jest matzonkiem Wydzierzawiajgcego, osobg pozostajgca z nim we wspolnym
gospodarstwie domowym ani matzonkiem takiej osoby. Wydzierzawiajgcy przedtozy
umowe do potwierdzenia wojtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta) wiasciwemu ze
wzgledu na potozenie Gruntu.

§ 5 Czynsz

1. Czynsz dzierzawny wynosi:

Ul zt (stownie: ztotych) za
kazdy rok dzierzawny;

1 réwnowartosc dt pszenicy za 1 ha rocznie, obliczong wedtug sredniej
krajowej ceny skupu pszenicy ogtoszonej przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim dla potrocza, w ktérym przypada termin ptatnosci (cena stosowana do
czynszu za grunty Skarbu Panstwa);

[1 Swiadczenie w naturze: (np. okreslona
ilos¢ ziarna albo cze$¢ plondéw), dostarczane do

2. Czynsz ptatny jest L] raz w roku, z dotu, do dnia kazdego
roku dzierzawnego [ co pétroku, z dotu, do dnia i
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[J co miesigc, z goéry, do dnia miesigca, [ przelewem na rachunek nr

[ gotéwka za pokwitowaniem. Za
dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku Wydzierzawiajgcego.

Jezeli dzierzawa skonczy sie przed uptywem roku dzierzawnego, Dzierzawca zaptaci
czynsz w takim stosunku, w jakim pozytki, ktére w tym roku pobrat lub mégt pobrac,
pozostajg do pozytkdw z catego roku dzierzawnego (art. 707 Kodeksu cywilnego), a
przy dzierzawie w celu innym niz rolniczy — proporcjonalnie do liczby dni dzierzawy.

Czynsz pieniezny [ nie podlega waloryzacji [ podlega corocznej waloryzacji od
r. o Srednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
ogtoszony przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy; Wydzierzawiajgcy
zawiadomi Dzierzawce na pisSmie 0 nowej wysokos$ci czynszu.

Jezeli z powodu okolicznosci, za ktére Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci i
ktére nie dotyczg jego osoby (np. susza, powoddz, grad), zwykty przychod z Gruntu
znacznie sie zmniejszyt, Dzierzawca moze zgdac obnizenia czynszu za dany okres
gospodarczy na zasadach art. 700 Kodeksu cywilnego. [J Za znaczne Strony
uznajg zmniejszenie plondéw o co najmniej %, potwierdzone protokotem
komisji szacujgcej szkody w gospodarstwie rolnym.

§ 6 Podatki, optaty i ptatnosci obszarowe

1.

Podatek rolny albo podatek od nieruchomosci za Grunt:
[ ptaci Wydzierzawiajgcy; podatek jest uwzgledniony w czynszu;
[] ptaci Wydzierzawiajgcy, a Dzierzawca zwraca mu co roku kwote podatku w
terminie 14 dni od otrzymania kopii decyzji podatkowej;

[] ptaci Dzierzawca jako podatnik, bo umowa jest zawarta stosownie do
przepiséw o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow (art. 3 ust. 3 ustawy o podatku
rolnym).
Pozostate optaty zwigzane z Gruntem, w szczegoélnosci skfadki na spétke wodng i
optaty za korzystanie z urzgdzen melioracyjnych: [1 ponosi Dzierzawca [ ponosi
Wydzierzawiajgcy [

Od roku przez caty czas trwania umowy wnioski o ptatnosci bezposrednie i
inne ptatnosci obszarowe do Gruntu sktada wytgcznie Dzierzawca, ktéry jest jego
posiadaczem zaleznym. Wydzierzawiajgcy nie zgtosi Gruntu we wlasnym wniosku i
na wezwanie Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa potwierdzi, ze Grunt
jest w posiadaniu Dzierzawcy.

§ 7 Obowiazki Wydzierzawiajacego

1.

Wydzierzawiajgcy wyda Grunt w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku, wskaze
jego granice i przekaze Dzierzawcy dokumenty potrzebne do korzystania z Gruntu, w
szczegolnosci wypis z rejestru gruntow i mape ewidencyjna.

Wydzierzawiajgcy nie bedzie przeszkadzat Dzierzawcy w korzystaniu z Gruntu. Moze
skontrolowac¢ sposob korzystania z Gruntu w terminie uzgodnionym z Dzierzawca, w
sposob nieutrudniajgcy prac polowych.
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3. Wydzierzawiajgcy niezwtocznie zawiadomi Dzierzawce o zamiarze zbycia Gruntu. W

razie zbycia Gruntu nabywca wstepuje w stosunek dzierzawy w miejsce
Wydzierzawiajgcego (art. 678 § 1 w zw. z art. 694 Kodeksu cywilnego).

§ 8 Obowiazki Dzierzawcy

1.

Dzierzawca bedzie utrzymywat Grunt w stanie niepogorszonym, a budynki,
ogrodzenia, rowy, drenaze i inne urzgdzenia oddane w dzierzawe — w stanie
przydatnym do uzytku, dokonujgc napraw niezbednych do zachowania ich w stanie
niepogorszonym (art. 697 Kodeksu cywilnego).

Dzierzawca niezwtocznie zawiadomi Wydzierzawiajgcego o naruszeniu granic Gruntu
lub znakow granicznych, o zajeciu Gruntu przez osoby trzecie i o szkodach, ktérych
usuniecie obcigza Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca odpowiada za szkody na Gruncie wyrzgdzone przez siebie, swoich
pracownikéw i osoby, ktérym powierzyt prace na Gruncie.

§ 9 Naklady i ulepszenia

1.

Ulepszenia Gruntu, np. wapnowanie, drenaz, ogrodzenie, utwardzenie dojazdu lub
nasadzenia wieloletnie, Dzierzawca moze wykonac¢ po uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

Po zakonczeniu dzierzawy ulepszenia dokonane za zgodg Wydzierzawiajgcego:
[ przechodzg na Wydzierzawiajgcego bez wynagrodzenia;

(] przechodzg na Wydzierzawiajgcego za zaptatg ich wartosci w chwili zwrotu
Gruntu;

[J rozlicza sie wedtug art. 676 Kodeksu cywilnego (Wydzierzawiajgcy moze je
zatrzymac za zaptatg ich wartosci w chwili zwrotu albo zgdaé przywrécenia stanu
poprzedniego).

3. Jezeli przy zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca pozostawia zgodnie z umowg

zasiewy, moze zadac zwrotu naktadow na nie o tyle, o ile nie otrzymat odpowiednich
zasiewOw przy rozpoczeciu dzierzawy (art. 706 Kodeksu cywilnego).

§ 10 Rozwigzanie umowy

1.

Strony mogg w kazdym czasie rozwigza¢ umowe za porozumieniem.

2. Umowe zawartg na czas nieoznaczony kazda ze Stron moze wypowiedziec:

1 przy gruncie rolnym — na rok naprzéd na koniec roku dzierzawnego, a przy
innym gruncie — na szeS$¢ miesiecy naprzod przed uptywem roku dzierzawnego
(art. 704 Kodeksu cywilnego);

1 z zachowaniem -miesiecznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem
na koniec roku dzierzawnego.

3. Umowe zawartg na czas oznaczony Strona moze wypowiedzie¢ przed uptywem tego

czasu z zachowaniem -miesiecznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na
koniec roku dzierzawnego, w nastepujgcych wypadkach:
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a) Dzierzawca — jezeli z powodu choroby lub trwatej niezdolnosci do pracy nie
moze prowadzi¢ gospodarstwa albo zaprzestaje dziatalno$ci rolniczej,

b) Wydzierzawiajgcy — jezeli Grunt zostanie przeznaczony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy na
cele nierolnicze, a Wydzierzawiajgcy zamierza z tego przeznaczenia skorzystac,

c) (inny wypadek
uzgodniony przez Strony).

Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:

a) dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci, a gdy czynsz jest ptatny rocznie — ponad trzy miesigce, i nie zaptacit
zalegtosci w dodatkowym, trzymiesiecznym terminie wyznaczonym na pismie
przez Wydzierzawiajgcego (art. 703 Kodeksu cywilnego),

b) bez zgody Wydzierzawiajgcego oddat Grunt w poddzierzawe lub do bezptatnego
uzywania (art. 698 § 2 Kodeksu cywilnego),

c) mimo pisemnego upomnienia korzysta z Gruntu w sposéb sprzeczny z umowag
lub z wymaganiami prawidtowej gospodarki albo zaniedbuje Grunt tak, ze grozi
mu utrata lub uszkodzenie (art. 667 § 2 w zw. z art. 694 Kodeksu cywilnego).

Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy za porozumieniem wymagajg formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

§ 11 Zwrot Gruntu

1.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zwréci Grunt w stanie, w jakim powinien sie
znajdowac stosownie do przepisow o wykonywaniu dzierzawy, uprzatniety z
odpaddw i rzeczy Dzierzawcy, wraz z budynkami i urzgdzeniami oddanymi w
dzierzawe. Strony podpiszg protokdt zdawczo-odbiorczy.

Grunt rolny zostanie zwrdcony [ po zbiorze plonéw, najpézniej do
[ z zasiewami ozimymi, ktérych wartos¢

Wydzierzawiajgcy zwréci Dzierzawcy wedtug kosztow nasion, nawozow i uprawy [

Jezeli Dzierzawca nie zwréci Gruntu w terminie, za kazdy miesigc korzystania z
Gruntu bez tytutu prawnego zaptaci wynagrodzenie w wysokosci %
ostatniego czynszu przypadajgcego na ten okres, a za niepetny miesigc —
proporcjonalnie do liczby dni.

Korzystanie z Gruntu po zakonczeniu dzierzawy nie oznacza przediuzenia umowy.
Przedtuzenie wymaga aneksu w formie pisemne;j.

§ 12 Data pewna i ksiega wieczysta

1.

[1 Strony poswiadczg date umowy u notariusza albo notarialnie poswiadczg swoje
podpisy, aby umowa miata date pewng (art. 81 Kodeksu cywilnego). Koszt ponosi []
Dzierzawca [1 Wydzierzawiajgcy [ Strony po potowie.
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2. [J Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na ujawnienie prawa dzierzawy w ksiedze
wieczystej. Wniosek ztozy i koszty poniesie Dzierzawca.

§ 13 Postanowienia koncowe

1. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Strony zawiadamiajg sie na pisSmie o zmianie adresu. Pismo wystane na ostatni
znany adres Strony uwaza sie za doreczone.

3. W razie $mierci Strony w stosunek dzierzawy wstepuja jej spadkobiercy. [1 Umowa
wygasa jednak z kohcem roku dzierzawnego, w ktérym zmart Dzierzawca.

4. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego o dzierzawie
(art. 693-709), a w zakresie przez nie nieuregulowanym — odpowiednio przepisy o
najmie.

5. Dane osobowe Stron zawarte w umowie beda przetwarzane wytgcznie w celu jej
zawarcia i wykonania oraz rozliczen, w tym podatkowych i z Agencjg Restrukturyzacji
i Modernizacji Rolnictwa.

6. Umowe sporzgdzono w jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron [ oraz jeden dla urzedu gminy (potwierdzenie umowy przez wojta
na potrzeby KRUS).

7. Zalgczniki: nr 1 — protokoét zdawczo-odbiorczy; [1 nr 2 — mapa z zaznaczonym
Gruntem lub wypis z rejestru gruntow; [1 nr 3 — zgoda wspotwiasciciela lub
matzonka; [1 nr —

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca

Zgoda wspoédiwitasciciela lub matzonka Wydzierzawiajacego (jesli dotyczy): wyrazam
zgode na zawarcie powyzszej umowy dzierzawy.

Imie i nazwisko, PESEL:

podpis
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Wskazowki do wzoru umowy dzierzawy gruntu
Ta strona nie jest czescig umowy. Usun jg przed wydrukiem i nie podpisuj jej.

e Zaznacz [¥l wybrane warianty, a niepotrzebne usun albo skresl. Uzupetnij wszystkie linie, a
puste pola przekresl. Numery dziatek, obreb i klasy gruntu przepisz z wypisu z rejestru
gruntéw.

* Umowa dzierzawy gruntu na dtuzej niz rok zawarta bez formy pisemnej jest uwazana za
zawartg na czas nieoznaczony (art. 660 w zw. z art. 694 KC). Umowa na dtuzej niz 30 lat po
uptywie tego terminu staje sie umowag na czas nieoznaczony (art. 695 § 1 KC).

* Jesli grunt ma kilku wspétwiascicieli albo nalezy do majgtku wspdélnego matzonkdw, niech
umowe podpiszg wszyscy albo niech wyrazg na nig zgode na pismie (miejsce pod umowg).
Oddanie nieruchomosci wspolnej matzonkéw w dzierzawe wymaga zgody drugiego matzonka
(art. 37 § 1 pkt 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego).

* Kto kupit nieruchomos¢ rolng w ciggu ostatnich 5 lat, zwykle musi sam prowadzi¢ na niej
gospodarstwo i bez zgody Dyrektora Generalnego KOWR nie moze oddac jej w posiadanie,
takze w dzierzawe (art. 2b ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego). Umowa zawarta bez
wymaganej zgody jest niewazna. Wyjatki obejmujg m.in. dzierzawe osobie bliskiej i grunty
odziedziczone.

* Umowe na czas oznaczony mozna wypowiedzie¢ przed terminem tylko w wypadkach
wpisanych do umowy (art. 673 § 3 w zw. z art. 694 KC). Wpisz je konkretnie w § 10 ust. 3.
Ustawowe przyczyny wypowiedzenia bez zachowania terminu (zalegty czynsz, poddzierzawa
bez zgody, razgco zta gospodarka) obowigzujg zawsze.

* Przy zalegtym czynszu wydzierzawiajgcy musi najpierw uprzedzi¢ dzierzawce na pismie i daé
mu dodatkowe trzy miesigce na zaptate (art. 703 KC).

* Date pewng (art. 81 KC) umowa uzyska m.in. przez poswiadczenie u notariusza daty jej
okazania albo podpisow stron, a takze przez wzmianke organu gminy na umowie, np.
potwierdzenie wéjta. Chroni dzierzawce umowy na czas oznaczony przed wypowiedzeniem
przez nabywce gruntu (art. 678 § 2 KC) i jest warunkiem jego prawa pierwokupu gruntu
rolnego po 3 latach dzierzawy (art. 3 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego).

* Rencista KRUS, ktory chce otrzymywac rente rolniczg w petnej wysokosci i zatrzymac ziemie,
moze jg wydzierzawi¢ na podstawie pisemnej umowy na co najmniej 10 lat, potwierdzone;j
przez wéjta, osobie innej niz matzonek i domownik (art. 28 ust. 4 pkt 1 ustawy o
ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw). Zaznacz wtedy § 4 ust. 4. Emerytury rolniczej ten
warunek od 15 czerwca 2022 r. nie dotyczy.

* Platnosci obszarowe przystugujg temu, kto posiada grunt na podstawie tytutu prawnego 31
maja roku ztozenia wniosku, a przy dzierzawie — dzierzawcy jako posiadaczowi zaleznemu
(art. 22 i 23 ustawy o Planie Strategicznym WPR). Ustal w § 6 ust. 3, od ktérego roku wniosek
sklada dzierzawca, zeby ta sama dziatka nie trafita do dwdch wnioskéw.

* Czynsz z dzierzawy gruntéw gospodarstwa rolnego na cele rolnicze nie jest opodatkowany
PIT ani ryczattem. Czynsz z dzierzawy na cele nierolnicze (np. plac, parking, fotowoltaika)
albo dziafki, ktéra nie tworzy gospodarstwa rolnego, osoba prywatna rozlicza ryczattem: 8,5%
do 100 000 zt w roku i 12,5% od nadwyzki.

» Spiszcie protokét zdawczo-odbiorczy przy wydaniu i przy zwrocie gruntu, zrébcie zdjecia i

opiszcie zasiewy.

Wzér ma charakter informacyjny i nie stanowi porady prawnej. Objasnienia wszystkich postanowien, przyktad wypetnienia i
aktualna wersja wzoru: www.notalot.pl/wiedza/nieruchomosci/wzor-umowy-dzierzawy-gruntu/

Wzér przygotowata redakcja Notalot.pl — serwisu Fundacji Otwarte Panistwo. Bezpftatnie i bez rejestracji.
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