Warszawa, dnia 21 wrzesnia 2026 r.

Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-
Potudnie w Warszawie

Wydziat Cywilny

Warszawa

Powoddka
Imie i nazwisko: Anna Kowalska
Adres zamieszkania: ul. Przyktadowa 12 m. 3, 00-001 Warszawa
PESEL: 70010112340
Telefon: 600 000 000

Pozwany 1
Imie i nazwisko: Marek Zielinski
Adres zamieszkania: ul. Przyktadowa 5 m. 14, 04-000 Warszawa
PESEL: 88020212340

Pozwany 2
Imie i nazwisko: Julia Wéjcik
Adres zamieszkania: ul. Przyktadowa 5 m. 14, 04-000 Warszawa
PESEL: nieznany powddce

Wartos$¢ przedmiotu sporu: 9 000 z
Optata sadowa: 200 zi, uiszczona przelewem na rachunek Sgdu

POZEW O EKSMISJE

0 nakazanie opréznienia lokalu mieszkalnego

Dziatajgc we wtasnym imieniu, wnosze o:

1. nakazanie pozwanym Markowi Zielinskiemu i Julii Wojcik, aby opréznili, opuscili i
wydali powodce lokal mieszkalny nr 14 potozony w Warszawie przy ul. Przykladowe;j
5, dla ktérego Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie prowadzi ksiege
wieczystg nr WA6M/00000000/0, wraz z rzeczami i osobami prawa ich
reprezentujgcymi;

2. orzeczenie, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu;

3. zasadzenie od pozwanych na rzecz powddki kosztéw procesu wedtug norm
przepisanych;

4. przeprowadzenie rozprawy réwniez pod nieobecnos$¢ powddki;

5. wydanie wyroku zaocznego, jezeli zajdg ku temu przestanki (art. 339 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego w zw. z art. 15 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw);

6. dopuszczenie i przeprowadzenie dowodow z dokumentdw zatgczonych do pozwu
oraz z przestuchania stron — na okolicznosci wskazane w uzasadnieniu.

Pozew o eksmisje — przyktad wypetnienia - strona 1z 4



Préba pozasadowego rozwiazania sporu (art. 187 § 1 pkt 3 k.p.c.)

Powddka wezwata pozwanych do dobrowolnego opréznienia i wydania lokalu pismem z
dnia 1 wrzesnia 2026 r., doreczonym pozwanym 3 wrzesnia 2026 r., wyznaczajgc termin
do dnia 14 wrzesnia 2026 r. Wezwanie okazato sie bezskuteczne. Wczesniej, w pismie z
dnia 5 czerwca 2026 r., powddka proponowata pozwanemu roztozenie zalegtosci na raty.
Pozwany nie odpowiedziat.

Uzasadnienie

1. Tytut prawny powodki do lokalu
Powddka jest wiascicielkg lokalu mieszkalnego nr 14 przy ul. Przyktadowej 5 w
Warszawie (dalej: ,Lokal”).

Dowdd: odpis z ksiegi wieczystej nr WA6M/00000000/0.

2. Podstawa, na ktorej pozwani zajmowali Lokal, i jej ustanie

Umowag z dnia 1 lutego 2024 r. powodka oddata Lokal w najem pozwanemu Markowi
Zielinskiemu na czas nieoznaczony. Czynsz wynosit 3 000 zt, a optaty 600 zt miesiecznie,
ptatne z géry do 10. dnia miesigca.

Od marca 2026 r. pozwany przestat ptaci¢. Pismem z dnia 5 czerwca 2026 r.,
doreczonym 9 czerwca 2026 r., powddka uprzedzita go o zamiarze wypowiedzenia
umowy i wyznaczyta dodatkowy, miesieczny termin do zaptaty zalegtych i biezgcych
naleznosci. Zalegtos¢ obejmowata wowczas trzy petne okresy ptatnosci (marzec,
kwiecien i maj 2026 r.) i wynosita 10 800 zt. Pozwany jej nie zapfacit.

Pismem z dnia 10 lipca 2026 r., doreczonym 14 lipca 2026 r., powddka wypowiedziata
umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorow, ze
skutkiem na dzien 31 sierpnia 2026 r. Stosunek najmu ustat z tym dniem.

Dowdd: umowa najmu z 1.02.2024 r., uprzedzenie z 5.06.2026 r., wypowiedzenie z
10.07.2026 r. — wraz z potwierdzeniami odbioru, zestawienie zalegtosci.

3. Osoby zajmujace Lokal

W Lokalu mieszkajg pozwany Marek Zielinski (38 lat) i jego partnerka, pozwana Julia
Wojcik (35 lat), ktora zamieszkata w Lokalu za zgodg powddki w 2025 r. Wedtug wiedzy
powodki w Lokalu nie mieszkajg dzieci ani inne osoby.

4. Brak dobrowolnego wydania Lokalu

Od dnia 1 wrzes$nia 2026 r. pozwani zajmujg Lokal bez tytutu prawnego. Mimo wezwania
nie oproznili Lokalu i nie wydali kluczy. Na dzieh wniesienia pozwu zalegtosci i
odszkodowanie za zajmowanie Lokalu wynoszg 25 200 zt.

5. Okolicznosci istotne dla orzeczenia o najmie socjalnym lokalu

Lokal nie wchodzi w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego. Przy zawarciu umowy
pozwany przedstawit zaswiadczenie o zatrudnieniu na umowe o prace. Pozwani sg
osobami w wieku produkcyjnym, nie majg matoletnich dzieci. W ocenie powaodki ich
sytuacja materialna pozwala zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe we wiasnym zakresie,
dlatego wnosi 0 orzeczenie braku uprawnienia do najmu socjalnego lokalu.
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6.

Wartos$¢ przedmiotu sporu

Wartos¢ przedmiotu sporu odpowiada czynszowi za trzy miesigce (3 x 3 000 zt), bo
umowa najmu byta zawarta na czas nieoznaczony (art. 23 Kodeksu postepowania
cywilnego).

7.

Pozostate informacje

Zalegty czynsz, optaty i odszkodowanie za zajmowanie Lokalu bez tytutu prawnego
powodka bedzie dochodzi¢ w odrebnym postepowaniu.

Anna Kowalska

wiasnoreczny podpis powodki

Zalaczniki

1

a A WON

»

. odpisy pozwu wraz z zatgcznikami dla pozwanych (2 egz.) i dla gminy (1 egz.)

. potwierdzenie przelewu optaty sgdowej 200 zt

. odpis z ksiegi wieczystej nr WAG6M/00000000/0

. umowa najmu z dnia 1 lutego 2024 r.

. uprzedzenie o0 zamiarze wypowiedzenia z dnia 5 czerwca 2026 r. z potwierdzeniem

odbioru

. wypowiedzenie umowy najmu z dnia 10 lipca 2026 r. z potwierdzeniem odbioru
. wezwanie do opréznienia lokalu z dnia 1 wrzesnia 2026 r. z potwierdzeniami odbioru
. zestawienie zalegtosci za okres marzec—sierpien 2026 r.

Pozew o eksmisje — przyktad wypeienia - strona 3z 4



Jak wypetni¢ i ztozy¢é pozew o eksmisje
Ta strona nie jest czescig pozwu. Nie dotgczaj jej do pisma.

* Najpierw zakoncz umowe. Sgd nakaze oprdznienie lokalu tylko osobom, kiére nie majg juz
do niego tytutu prawnego. Najem wypowiadasz na pismie pod rygorem niewaznosci, z
podaniem przyczyny z art. 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Przy zalegtosciach najpierw
uprzedzenie i dodatkowy miesigc na zapfate.

* Pozwij wszystkich domownikéw: najemce, matzonka lub partnera, doroste dzieci i
matoletnie dzieci (w ich imieniu dziatajg rodzice). Sgd orzeka o lokalu socjalnym wobec kazde;j
osoby, ktorej dotyczy nakaz. Jesli kogos pominiesz, sgd wezwie Cie do jego wskazania (art.
15 ust. 1 ustawy). PESEL pozwanych wpisz, jesli go znasz; jesli nie, sgd ustali go sam (art.
208" k.p.c.).

* Sad. Pozew sktadasz do sadu rejonowego, w ktdrego okregu lezy lokal. Wiasciwy sad dla
adresu sprawdzisz w biurze obstugi interesantéw albo w wyszukiwarce na stronie
Ministerstwa Sprawiedliwosci.

*  Wartosé przedmiotu sporu to czynsz za trzy miesigce przy najmie na czas nieoznaczony, a
przy najmie na czas 0znaczony Czynsz za czas sporny, najwyzej za rok (art. 23 k.p.c.). Przy
uzyczeniu i zajmowaniu lokalu bez tytutu podajesz trzymiesieczny czynsz rynkowy za
podobny lokal (art. 232 k.p.c.). Od tej kwoty nie zalezy optata.

* Optata 200 zi, niezaleznie od liczby pozwanych (art. 27 pkt 11 ustawy o kosztach sgdowych
w sprawach cywilnych). Zapta¢ przelewem na rachunek sadu albo w kasie sgdu i dotgcz
potwierdzenie. Jesli Cie na nig nie sta¢, ztéz wniosek o zwolnienie od kosztow z
odwiadczeniem na urzedowym formularzu.

* Egzemplarze i ztozenie. Oryginat dla sgdu i po jednym odpisie pozwu z zatgcznikami dla
kazdego pozwanego, najlepiej tez jeden dla gminy, ktérg sad zawiadamia o sprawie. Pozew
ztozysz na papierze w biurze podawczym albo listem poleconym: dzien nadania na poczcie
jest dniem wniesienia pozwu (art. 165 § 2 k.p.c.).

* Lokal socjalny i wyrok zaoczny. Sgd sam bada, czy pozwanym przystuguje najem socjalny.
Opisz w pkt 5 uzasadnienia, co wiesz o ich pracy, dochodach i innym mieszkaniu. Wyrok
zaoczny w sprawie 0 eksmisje zapada dopiero po przeprowadzeniu dowodow (art. 15 ust. 4
ustawy), wiec dotgcz komplet dokumentéw juz do pozwu.

* Nie usuwaj lokatora sam. Wymiana zamkdw, odciecie medidéw czy wystawienie rzeczy za
drzwi to przestepstwo (art. 191 § 1a Kodeksu karnego). Po prawomocnym wyroku zt6z
wniosek o klauzule wykonalnoéci, a z tytutem wykonawczym idZz do komornika.

Wzér ma charakter informacyjny i nie stanowi porady prawnej. Objasnienia wszystkich postanowien, przyktad wypetnienia i
aktualna wersja wzoru: www.notalot.pl/wiedza/nieruchomosci/wzor-pozwu-o-eksmisje/

Wzér przygotowata redakcja Notalot.pl — serwisu Fundacji Otwarte Paristwo. Bezpftatnie i bez rejestracji.
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